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|| Planungsrechtliche Festsetzungen

|| auf Grund des § 9 des Baugesetzbuchs (BauGH) in der Fassung der Bekanntmachung

Uinorm 2T, August 1857 (BGEL | 5. 2141}, berichtigl vom 16. Januar 1998 [BGBL 15,137}

| und der BaonulEdngaverardnurg {BauNVD) in der Fassung dor Bekanntmachung vom
“23, Janbiar 1930 (BGEL | 8, 133}, zuletzi gednderd durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22

| April 1993 (BGBL | 5. 466)
1 &rt der baulichan Nutzung &9 Abe. 1 Nr. 1 BauGE LV.m. § 1 Abs_ 2 BauNvo

Mischgebiet (M) & & Baulvi
I

I'f Gem. § 1 Abs. Sund 9 BaulVO sind folgende Arten von Nulzungen ausnahmsweiss

- Zuliasig:

| Vergnigungsstitten §6 Abs. 2 Nr_ 8 BauNvD

I Einzelhandelsbetriebe & 5 Abs. 2 N 3 BauNVD

| Hicht zentralrelévanter Branchen wie 2. B, Mibel, Kicheneinrichtungen, Burombel,

| Teppiche, Bodenbelage, Elekirogerite, Bademrichtungen, Wekzelge, Elenwaren,
Betautungskarper, Pflanzen und deren Plege und Dingemitiel, Pllanzgefile; Fahrri-
der, Kiz-Zubehir, Farben, Lacks und Tapeten, Rollddan

Garm. § 1 Aba: 10 BauNVO shng folgende Arten von Nulzupgen im Gebdet M = 81 aus-
nahmsweise rulissin:
worhandene Einzelhandalshetriebe zentralralevanier Branchen mit elner Beschbssfls-
che von max. 1800 me

\ALid] — Marki, Reno - Schuhladen, Textilgeschdft, Fleisch —und Wurstwaren, SBcker,
Gas:hanka:ﬂkaip

-Eam &1 Abs. & BaulVO sind folgende Aren von Mutzungen unzulissig:
Einzeihandeisbetrigbe § & Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
| Zentralirelavanter Branchen
. Tankstslien BE Abs. 2 Nr. T BaulVo

Getn. § 1 Aba. & BauNVO sind fulgtn:ie Arten van Hu-t'.'.ung:n uneuidssig;
Vergnigungsstitien T BB Abs, 3 Nr, 1 BaullVO

Bal der baulichen Hu.ﬁurtg H9 Abs TN BaulE l."g“-fﬂ. 516 Eiuﬂ'lfﬂ
Hohe baulicher Anlagen: § 59 Abs. 1 Nrd BauGE V.m. §§ 16, 16 BauhyO
Die Hahenangaben bezichen sich auf das HN - System und sind als Obergrenzen
festgesetrt

Hohe des Erdgeschossfullbodens: :
) max. 1,10 m iiber Gelande, bezogen auf die Hauseingangsseite;

Traufhohe max, 5,00 m bber Gelanda, bozogen auf die Hauseingangsseite;
Trauls im Sinne dieser Feau.ettung 1=t ﬁ]iﬂnﬂunlﬂilnia der Auﬁemlunﬂ it der Dagh-
fache;

Firsthihe max. 13,00 m iiber Gelinde, bezogen suf die Hauseingangsseite;
First im Sinne dieser Festsetzung ist :ﬂn harizontal varlaufende Schnitiinie oweior
Dachildchen oder siner Dachfiche und einer Aulenwand;

Hu-twandige technizche Aui'h_-aumi wie Treppen, Auﬁug&thﬂchta EnEHil’tlmgap,. I'Fad
ne .. diirfen diese fostgelegte Hohe Oberschreiten.

Bauweise §9Abs. 1 Nr. EEﬂuGH.L\fmh‘ﬁ-ﬂm
o pffens Bavweise 527 Abs 3 BauNvo
a abweichende Bauweise § 22 Alis. & BauNvD

l I ger abweichenden Bavweise sind Gebiude und Gebdudegruppen

ohne Langenbe-
mrﬁuﬂg zuldssig. E-n:u‘sﬂmh der seitlichen Granzabstande gﬂtd&ﬂﬂ@hw

~ Flachen zum Schutz von Matur und Landschaft
| Die gekennzelchneten Flichen dienen als Sukzessionafifchen fir das angrenzends
liuiw

3 Abs. 1 Nr, 20 BauGE

| Anpfanzen von Biumen und Strivcierm,
Wumnfﬂfﬁﬂ#ﬂﬂin

PRanzgebot fir Biume und Striucher § 8 Abse. 1 Nr. 253 BauGB
Es sind Baume und Strauchar gem. PRanzkatalog zu pilanzen und davernd zu erhal-
mmm{mm h{.aj:ﬁhﬂmnu{:hthm!. dahr mrm:mhﬂn.um

: I f Fu grmdglichen.

§ 9 Abs, 1 Nr. 258 BauGB

'qumﬂb-r cﬁhmmﬂmm w mﬁm
| mﬁmmm mmw%wmmmm

fn.a ﬁhﬂnm m aulhqm : f

. PRanzbindung _ : § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Pllanzbindung fir Einzelb8ume; die Pflanzbindung dient der Echaltiing der ange- s

planzten Biume,
Fflanzkatalog

' Baume:
CUERCUS ROBUR Stisleiche
IF.IEHE.'-UE‘FEI’HEA Traubeneichs
FEJ..'I{I_HUE EXELSIOR Esche
LEMLIE MINOR Faldolma
ACER PLATANQIDES Spitzahorm
TiLIA CORDATA Winterlinde
CARPINUS BETULUS Hainbuche
ACER CAMPESTRE Feldaharn
PUNUS FRUTHIOEA Sandkirschie

| Ghstbdume;
PRINUS AVILM Grobe schwarze Knorpelkirsche
FPRINUS DOMESTICA Manezy Mirababe
FYRUS COMMUMNIS Blumbachs Butterbirne
vAR: DOMESTICA Gute Luise
MALLIS PLMILA Gravensteine:
Var. DOMESTICA Danzigar Kantapie
Crurslitat: ’
Hochstamm, 3 % versetel, mil Ballen, Stammumfang 12 - 16 cm
Staucher:

- CRATAEGUS MONOGYMNA Weilldorn
CORNUS SANGLINEA Hartriegeal
CORYLUS AVELLANA Hasel
FRUNLIS SPINDSA Schlehse
SAMBUCUS NIGRA Sehwarzer Holunder
ROSA CANINA Hunds-, Heckenrose
SYRINGA VULGARIS Fliedsar
RIBES ALPINUM Wilde Johannisbeara
CHyalitsy:

Straucher 2 x versctet. ohne Ballen; &0 - 100 cm

Flichen fir die Belastung mit Galy -,
Fahr —und Leitungsrechten

Die mit Geh -, Fahr= und Leitungsrecht belasteten Flichen dienen dem Bestands-
schutz der vorbandenen Leitungen zugunsten der Stadtwerke, Soliten dio Leffungen
verlagt werden, entfalit disae Belastung.

58 Abs. 1 Ne. 21 BauGR

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen 58 Abs. 1 Hr. 24 BauGB

I Geltungsbereich des Bebatungsplanes sind Teiibereiche als Gebiste gekennzeich-.

net, in denen die schalltechnischen Crientierungswerte dar DIN 18005 durch Verkehrs
— und Gewsrbeldrm tberschritten werden. Bai der Bebauung sind deshalb besondens
Vorkehrungen gegen Lirm zu treffen, (§ 2 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Mischgebict ontlang der Gievitzer Strafle und der F,-W.-Raiffeizenstralle sind durch
geelgnete Grundridgestaltungen die Wohn- und Schiafriume den larmabgewandten
Seiten ruzuordnen. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schiefréumen an den &rm-
abgewandten Seiten nicht moglich ist, missen die Aulenbauteile 50 ausgebildet wer
den, dass die Anfordérungen der DIN 4108 (Sehallachulz bm Hochbaw, Anforderungad
und Nachweise) eingehalten werden.

Gemil Schallzchutzgutachten vom-09.02.1938 der Firma Schallschutz Nord GmbH
{Anlage der Begritndung) sind folgende Luftschalldammmate der AuBenbautelle er-
fordertich:

Strafienfront der Wohnh3user ; 45 dB

Seitemwdnde der Wohnhaoser: 48 dB

Die Anforderungen gelten ebenfalls filr Deckan von Aufenthaltsriumen, die zugleich
don oberen Gebavdeabschiuss bilden sowie fiir Dicher und Dachachrigen von aus-
gebauten Bachrdumean. Schiafréume an den larmeugewandien Seiten milssen 2esdte.
lich mit schallgedirmien Liftungseinric hiungen ausgesiattet werdean

TSt e v

Feslselrung MI1:
Auf den gekennzeichneten Srondetackefidchen ditrfen RBume, aus deren Fenster

Sichverbindung 2um Getridnkermarkt bestaht, nicht zum standigen Aufenthalt von
Personen wihrend der Nacht bestimmit sein {z.B. keine Fenster von Schiaf- und Hin-
derzimmern]. Soilte derNachthetriel des Getrdnkemarkies eingestellt werden, enthill
diege Feslselzung.

Festsalzung M| 2:
Aul den gehnnzeichnsten Grndstchsflachen didrfan REume - aus dergn Fenstor
Sichtverbingung zum Anleferbetriet des 3B-Merkies bestahir, moht zum standigen

Hufenthalt von Personen bestimm semn (2.8, keine Fenster von Wohn— und Schiai-
rAumeEn)k Solite der Anliglerbetrieh des BE-Marktes singestellt werden odsr warden

| bauliche MabBnahmen rgriffen, die gine Einhaltung der gebietsbezogenan Immiksal-
ohsrichiwerte garantieren, entfiiit diese Festsetrung.

g | Kennzeichnung von Flachen £ 9 Abs. 5. 3 BauGE

tm Geltungsbergich des Bebavungsplanes sind Flichen gekenneeichnet, deren Béden

mit urmweltgetihrdenden Stoffen belastet sind, hisr Braunkohleaascheablagerungen,
War Durchfilfrung der Bavmatnahmen sind die Fhichen fechnizch 2u grkonden,

-8 Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGH, LBauO M-V
: nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpammern (LBauQ M-V] in der Fas.
sung der Bekanntmachung vom 06, Mai 13598 (GVOB], M-V Nr, 16, 5. 468, barichiigt Nr.
" 19 5612}
8.1 Ddcher

Hauptddcher sind nur als geneigte Didcher mit giner Dachnelgung von 35" - 45° rulis-
zig. Boi Hallen bzw. groffldchigen baulichen Anlagen u, . sind :U-ﬂllhl'nmib
waichende Dachneigungen zuldsslg. Mebendacher sind nur bis zu 20 % der Grundfia-
the mit anderen Dachformen und Dachneigungen 2ulissig. Dies gill auveh fir Garagen
und Mebenankagan,

o2 Dachdeckung
Es sind nur Dachdeckiungen mit roten oder braunen Dachpfannen und Glas zuldasig.
Dies gilt nicht for Dacher mit siner Neigung von 07 <67,

2.3 Dremps .
Es sind Drempel bis zu giner Héhe von 80 cm diber der DachgeschossfuBbodenhihe,
gemessen vom Schnifipunkt der AuBenwandfizchen mit der Dachhaut, zuldssig

8.4 Dachaufbauten
; Dachaulbauten sind - bis aul echnische Aufbauten - nicht zuldsaig.

a.F Antennen
| Antennen sind bis zu eined Hihe von 10,00 m Gber der zuldssigen Erdgeachossiulibo-
denhithe zuldssig. §

854 AuBenwinde, Fassaden

i Es sind verputzte AuBenwinde, Sichtmauenwark, Holz und Glas zuldssig. D’h.ﬁlﬂhﬂ-

A wiince diirfen nicht in grellen und dunklsn 1114:ku und antrazit) Farben sowia mit
stark reflektiorenden Materialicn ausgefithrt werden,

*IE Hinweise zur Durchfiibirung des Bebauungsplanes
1

Bei den unter Punkt 1,3 I'ua.!:ggetﬂen Flachen sollien folgende Himweise bafalgt wer-
| den; Eine Berdumung von Mill und Unrat baw. Aufschiittungen ist im vorab durchzu-
i [ fithten,

[r.._'.;i Der Beginn der Erdarbeiten’ h-tdirl.lntkmﬁ mmmmﬁmwm Lan-
i desamt fiir Bodendenkmaipflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und
! mm,mmmmm%wu&uwm

Landesamtes fiir Bodendankmaipflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventu-
dokunmentieran

1 ell auftretends Funde gom. § 11 DSchG M - V unverziglieh bergen und
kdnnen. Badurch werdan W n der hmwm
= Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffiilige Bodenverfarbung
i worden, ist gem. Enumeu-mmﬂm-umwmwﬁ_, 121 ) di
stindige Untere ‘Denkmalpehorde zu berachrichtigen und der Fund und die §

< iz zuwm Eintrefen von Mitarbeitern oder Seautiragten des Landesamtes |
< 4] denkmalpflage in unveridndertem Zustand zu arhalten. Verantwertlich sind
Enﬁmhr,dartdmm mmmgmm 3 C
: gen; die den Wert des Fundes afkmmn Dig Verpflichtung erdischt 5 WHH.!IEE nach
| Zugang der Anzeige.

-‘.l*.z ummﬂﬂmﬂnﬂﬂnmnmwﬂmﬁﬂalm 3 LwalG varwwertat oderin

i geeigneten Fillen versickert werden, sowsit dic Standartbedingungen dies zulassen,
gine Vearunreinigung des Grundwassers aicht zu besorgen ist und sonstige Belange
nicht antgegenstehon,
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it sufgrund des mﬂm chlusses der Stadtvertratung der Stzdt Waren
yom 28, Mai 1857 Die ortsabliche Bekanntmachang des Aufsteliungsbeschiusses ist
h m&nwwm:m E-L-H,lnﬂﬁ?u%m.

ﬂ die Raumordnung und Landesplanung 2ustandige Behirde iat gemad § 246 8 Abs_ 1
L9 Nr. 1 BauGE beteiligt worden.

a mﬁm der Stagbvertretung vom: 28, Mai 1997 ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGE von der

igen Birgerbeteiligung abgesehen warden.

O der Planung berdhrten Trdger ofentbcher Belange sind mit Schretben vom 25. Mirz
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforded worden.

tadtyertratundg der Stadl Waren {Miritz) hat in ihrer Sitzung am 04, Marz 19938 den Entwurf
pngsplands mit Begrindung beschlossen und Tur Auslegung bestimmi :

Bar Entwurf dos Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichaung (Tell A) und dam Text
8l B} sowie die Bagrindung haben in der Zeit vom 07. April 1998 bis zum 08. Mai 1538 nach
3 Abs. 2 BauGE &ientlich ausgelegen.

e iffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dai Bedenken und Anregungen wihrend der
Austagungsfrist von jedarmann schriffich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kinnen,
m (0. Mirz 1996 im Warener Wochenblatt ortadblich bekanntgemacht worden. Wahrend dar

Auslegung besteht die Gelegenhait zur Erérierung der Planung.

“Stadivertretung hat die vorgebrachten Bedenkan und Anregungen der Blrger sowis die
tellunpnahmen der Triger offentlicher Belange am 26. August 1998 geprift. Das Ergebnis st
tgoteilt worden,

Bebauungsplan, bestehand sus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Tefl B), wurde

amiZ6. August 1998 von der Stadivertretung als Satzung bescilossen. Die Begrindung zum
eRauungsplan wurde mit Beschiufl der Stadtvertretung vom 26. August 1988 gebilligh,

é@%&f

Der katastermialize Bestand an Flursticken am 25 72 /992 wird als richtig dargestells bescheinigt.

o || Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die vollsissdige und lagerichige

Dracstellung des Gebzudebestandes konnte nicht Uberprift werden,
FezreBanspriche kinnen nichi abg-:;l-:ju:i werden

h"ﬂ;m‘.a‘: ﬁ‘:‘ql? I"_l\:l.E I.;I-";l-' A: I.E_ I|II Lr_ kt'::

O, [rapam Sifgnl |._I||.1='r:-...hr.f" | =i deer l:||!'h h.JI.u.h::l ICTLEES

WauGE am 20, Movember 1855 Im '!ﬂl'amnlr Wochenbiatt bekanntgemacht worden.

in der Bekanntmachung ist die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienstatundan
: '5- jedermann gingeashean werden kann und Gber dan Inhalt Auskunft 2u erhaiten ist genannt
and auf die Geltendmachung der. Verdetzung von Verfahrens - und Fermvorsehriften und von
M g::ln dger Abwagung sowie auf die Rechisfolgen [§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und Eféschen van Entachidigungsanspriichen (§5 44BawGB} hngewiesen worden.
Dre Satzung ist am 30, November 1993 in Kraft getraten.
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