WAREN (MURITZ)

LUFTKURORT

* Wohngebiet am Wiesengrund *

fir das Gebiet nordlich der Stralle Am Wiesengrund, ostwarts der Kleingartenanlage Sonnenschein, sidlich der StraRe Buchenweg und westlich der stillgelegten Bahnlinie Waren-Malchin.

Satzung der Stadt Waren (Muritz), Landkreis Miiritz, Uber den Bebauungsplan Nr. 55 -1. Teilabschnitt-

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBL. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBL. I, S. 1818) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommemn
vom 18.04.2006 (GVOBL. M- V, 3.102) wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom 06.09.2006 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.55 -1.Teilabschnitt- * Wohngebiet am Wiesengrund *, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ),

erlassen:

Es gilt die BauNVO 1990/ 1993.

Planzeichnung ( Teil A)

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Waren (Mritz) vom 10.11.2004 / 15.12.2005.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Warener Wochenblatt" am 29.11.2004 / 09.01.2006 erfolgt.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 20.09.2005 unterrichtet und zur

AuRerung aufgefordert.
Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 23.02.2006 durchgefiihrt.

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Miritz) hat am 05.04.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 18.04.2006 zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung

und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 26.04.2006 bis zum 29.05.2006 wahrend

folgender Zeiten Mo-Fr 8.00-12.00 Uhr, Mo-Mi 13.30-16.00 Uhr, Do 13.30-17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend

gemacht werden kénnen, am 18.04.2006 im "Warener Wochenblatt" ortstiblich bekannt gemacht worden.

Waren (Miiritz), den 30.05.2006

Birgermeister
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Der katastermaBige Bestand an Flurstiickenam /A=, /-~ wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige Darstellung der
Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstandige und lagerichtige Darstellung des Gebéudebestandes konnte nicht iberpriift werden.

Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden,

Waren (Miritz), den /')7 y, 7/) 9 é’
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Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Muritz) hat die vorgebrachten Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange am 06.09.2006 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Der Bebauungsplan, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 06.09.2006 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung

wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 06.09.2006 gebilligt.

Waren (Miritz), den /7. 09, 2006
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Planzeichen Rechtsgrundlage
Festsetzungen
WA . ,
Allgemeine Wohngebiete § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §4 BauNVO
0.3 Grundfldchenzahl, z.8. 0.3 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
| Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
@ offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
gx Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
2.B. Sichtdreiecke ZufahrtsstraBen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraBenverkehrsfidchen §9-Abs. 1-Nr.. 11 BauGB
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung,
' FuBgdngerbereich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
O Fldchen fiir Versorgungsanlagen,
Elektrizitdt § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
@ Griinfldche, Sffentlicher Spielplatz § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Mit Geh— und Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke

Waren zu belastende Fldchen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
5000000y Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
> @ g Strduchern und sonstige Bepflanzungen
Socooood  —sonstige Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB
@ Anpflanzgebot, Einzelbdume § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB
@ Erhaltungsgebot, Bdume § 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB
E:::E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

Darstellung ohne Normcharakter

bestehende Flurstiicksgrenze

————— in Aussicht genommener Grundstiickszuschnitt

——X—— kiinftig fortfallende Flurstiicksgrenze

186/6 Flurstiicksbezeichnung

bestehendes Gebdude

kiinftig fortfallende Gebdude und Bauteile
@CP@ bestehende Schieber, Schdchte und Hydranten
69.27 bestehende Hdhen iiber HN
e ) kiinftig fortfallende Bdume
\ Sichtdreieck
O O O Hecke
Im Bdschung
Q Laubwald

L Nadelwald

@] Geholzfldche
5 Fahnenmast
Z¢i Lampe
1 = 77 Grundstiicksnummerierung

Grenze des rgumlichen Geltungsbereiches des Gesamtplanes

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Waren (Miritz), den 74.089. 2006

Rhein

Biirgermeister

Der Beschluss iiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Di;rTét‘stﬁFden von jedermann

eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 18.09.2006 ortsiiblich im "Warener Wochenblatt"

bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf Rechts-
wirkungen des § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mit der Bekanntmachung

in Kraft getreten.

Waren (Miritz), den 79, 09. 2006
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Text (Teil B)

31

3.2

33

Nutzung des allgemeinen Wohngebietes

Gem. §1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht zuldssig:
Anlagen fiir die Verwaltung,

§9 Abs. 1Nr. 1BauGB . V. m. § 4 BauNvO

§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNV0,
Gartenbaubetriebe, 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO,
Tankstellen, 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO.
Hohenlage baulicher Anlagen § 9 Abs. 3 BauGB

Es ist nur eine ErdgeschossfuBbodenhdhe von 0,15 m bis 0.50 m iiber der mittleren Gradientenhdhe des zum Gebdude oder des
jeweiligen Gebdudeabschnittes gehdrenden StraBenabschnittes zuldssig.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Béume § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen sind standortgerechte heimische Laubbdume mit einem Stammumfang
von 16 — 18 cm und einer Baumscheibe von mind. 4 m? GréBe zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

Béume auf den zukiinftigen Grundstiicken

Auf jedem Grundstiick ist je angefangene 600 m? ein standortgerechter heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von 16 = 18 em
und einer Baumscheibe von min. 4 m* GroBe zu pflanzen und dauernd zu erhalten. Es ist mindestens 1 Baum je Grundstiick zu pflanzen.
Sonstige Bepflanzung

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldchen fiir sonstige Bepflanzung sind dls gegliederte natiirliche, mehrreihige
Gehdlzhecken mit Strduchern (60 — 100 cm), alle 8-12 m einen Heister (200 -250 cm) und dlle 10-15 m einen Hochstamm
(12-14 cm StU) bei einem Pflanzenverband von 1.00 m x 1.50 m zu bepflanzen, zu entwickeln und dauernd zu erhalten.

Stellplatze und Garagen § 12 BauNvO

Stellplitze, tberdachte Stellpldtze und Gargen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig.

Nebenanlagen § 14 BauNvO

Nebenanlagen die dem Nutzungszweck der im Baugebiet liegenden Grundstiicke dienen, sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldche zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO M - V

1.
11
12

2.
21
2.2

23
24

25

AuBenwande
Es sind nur Sichtmauerwerk, farbiger Putz, Holz und Glas zuléssig.

Teilflichen sind bis zu 25 % aus anderen Materialien zuldssig.

Décher

Die Hauptddicher sind nur dls geneigte Ddcher mit einer Dachneigung von mind. 25" zuldssig.

Nebendtcher sind nur bis zu 25% der Grundfidche des Gebdudes mit anderen Dachformen und —neigungen zuldissig.
Die Ziffern 2.1 und 2.2 gelten nicht fiir tiberdeckte Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen.

Es ist nur eine Dacheindeckung mit roten, rotbraunen, braunen und anthrazitfarbenen Pfannen und Glas zuldssig.

Auf den Grundstiicken 43 bis 57 ist auch Reet dls Dacheindeckung zuldssig.
Die Ziffer 2.4 gilt nicht fiir Dachfldchen von 0" bis 25" Neigung.

Solaranlagen

Anlagen der Solartechnik sind in den Ziffern 1. und 2. zuldssig.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO Mecklenburg—Vorpommern handelt, wer die AuBenwinde, anders dls in Ziffer 1 festgesetzt und
die Ddcher anders als in Ziffer 2 festgesetzt, ausfiihrt.
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Bearbeitet:

Waren ( Miritz ), den 21.02.2006 / 15.08.2006/ 06.09.2006

Satzung der

STADT WAREN (MURITZ)

(Landkreis Miiritz)

iiber den
Bebauungsplan Nr. 55 -1. Teilabschnitt-
* Wohngebiet am Wiesengrund *




