Vorhaben und ErschlieBungsplan Nr. 4 der Stadt Waren

BEGRUNDUNG

Anlall der Planauflstellung

In der Stadlt Waren bestehlt ein dringendes Bediirfnis, Wohn.

raum -aveh in Form von Einfamilienhdusern- zu schallon,

Aus diesem Grunde wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
fUr diesen begrenzten Geltungsbereich aulfgestelll, wail
aul dieser Fléche unmittelbar nach Rechlskrafl des Plans

mit der Bebauung begonnen werden kann.

Rechtsgrundlage

Der Fléchennutzungsplan der Stadt Waren weist die I'liche
als Wohnbauflédche (W) awus.

Un die Planung zlgig abwickeln zu kiinnen,wird das Verfahren

entsprechand § 7 des MaBlnahmengeseltzes zum Baugesel.zhuch

abgewickell.

Planinhallt

Das schmale, langgezogene Geldnde soll milt Einfamilien-
hidusern als Doppelhduser, jeweils verbunden durch Garagen/
Carports, bebault werden kdnnen.

Es wurde eine hdchstmigliche Nutzung angestrebl, um dem
dringend gegebenen Wohnungsbedarf Rechnuny zu Lragen.
Deshalb ist unter Inanspruchnahme der Miglichkeil des

§ 19 (4) Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 ecine
Grundflachenzahl von 0,55 festgesebzl.

Ein Ausgleich findelt u.a. dadurch statbt, dal die Garagean-
zufahrten wasserdurchléssig befestiglt werden miissen und
dadurch die versiegelte Grundsticksflache yemindert wird.
Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfléchen sind géartnerisch
anzulegen, wobei gesonderte Festselzungen nicht getroffen
sind, weil man davon ausgehen kann, dall die Garten der ge-
planten Einfamilienh8user in sinnvoller Weise in Figen-

initiative begrint werden.

Die ErschlieBung wird zundchst in einer ersten Ausbaustufe
festgesetzt, d.h. ein Gehweg, der durch Tiefbord (iberfahrbar)
von der jetzt 3 m breiten Fahrbahn abgesetzt ist.

Die Fahrbahn kann auf 5 m Breite erweitert werden, wenn

sich westlich ein weiteres Baugebiet anschlieBen sollte.



Bei Begegnungsverkehr muB in der zundchst geplanten ersten
Ausbaustufe auf den Gehweg ausgewichen werden, der also

befahrbar befestigt werden muB.

Gewdhrleistet ist daB jetzt eine der geplanten

1
Bebauung angemessene Erschliefung gegeben ist, die bhai
einer Erweiterung der Wohnbaufléchen gemdB Fléchennubzungs-

plan in eine dann erforderliche erweiterte ErschlieBung

aulfgeht.
4. Ent- und Versorgung
Das Baugebielt wird an die vorhandenen zenbtralen Ent- und
Versorgungsleitungen angeschlossen.
- Schmutz- und-ﬂagenwasserentsorgung = Wasser AG
- Wasser = Wasser AG
- Elt. Strom = Energieversorgungsunternehmen EMO
- Gas = Ostmecklenburgische Gasversorguny Neubrandenburg GmbH

Das Oberfléchenwasser der Dachfléchen ist aul den Grundsticken

zu versickern.
Das Oberfldchenwasser der StraBen wird iGber die Regenkanali-

sation der Wasser AG abgeleitet.

5. Kosten
Durch die Verwirklichung der Planung entstehen der Stadt
Waren keine Kosten. Die ErschlieBung (Verkehr, Enl- und

Versorgung) wird durch ErschlieBungsvertrag vom Baulriéger

der GesambmaBnahme in voller Hohe Ubernommen.
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