BEGRUNIJNG ZUR

SATZUNDG DER STADT WAREHN
i BER DI & BESTIMMUNG DER

IULASSTKELT VON VORUABEN

GEBIET WAREN - 0ST

ﬂg;zungsentwféklﬂhg"und Standort des Vorhabens

Nutzungsentvic (lung

Zur Versorging der Bevdlkerung mit Waren und Dienst-
leistungen « 2s tdglichen und mittelfristic n Bedarfs
ist die Ans =dlung von entsprechenden Ein: chtungen
dringend er-ordierlich. Die Durchfiihrung d¢ = Vorhaben
schafft und sichert Arbeitsplétze sowie di: erforder-
lichen Infrastrukturmafnahmen.

Die Vorhaben konnen ohne Aufstellung eines Bebauungs-
planes nicht zugelassen werden. (§ 55 Abs. 1 _Nr. {
BauZV0), § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 Bau GB.
Die Vorhaben erfordern wegen ihres Umfanges eine
spezifische planerische und fir das Ergebnis auch
gleichsam eine amtlich einstehende Abwagung.

Das Planungserfordernis erfordert eine Koordination

"nach innen" als &ffentlicher Belang nach § 35 Abs. 1
BoOWGH

Wegen der Drlngllchkeit bestimmt die Stadt 'Waren" die
Zuldssigkeit von Vorhaben auf der Grundlage von
§ 55 Bauzv0; § 246 & Abs. 1,

Standort s

Das Baugebzﬂt llegt im Stadtteil "Waren-0Ost". (An-
lage 1 - Ut r ichtskarte).
Das Gebiet :i1d begrenzt

- im Osten  durch die Planstrake "A" (Sc.warzer Meg)

- im Stden  dbrch die Fernverkehrsstrafe 192

- im Westen durch das Grundstlick des Kraftverkehrs-
betriebes :

- im Norden durch eine neu zu bildende Grundsticks-
grenze in eipem-Abstand von ca. 360 m parallel zur
Fernverkehr§straﬂe 192

Die GroRe des| Plangebietes betrdgt ca. 5 ha. Die Plan-
ung weist fUr den Geltungsbereich nachfolgende Bauge-
bietsfidchen  aus:
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In Sondergebieten

- fir Liden ca. 15 000 m?
- fiir Baumarkt ca. 31 000 m?
- fiir Tankstelle ca. 4 000 m?

Einordnung in stddtebauliches Gesamtkonzept

Die Entwicklung der Stadt "Waren" ist nach Osten und

wn-- - ---irhtet. Neben Wohngebieten sind auch An-

sitza won Gewerbe="und Sondernutzungen erkennicai. .oo

Baugebiet "Waren-0st" ist nur ein geringer P€11 cus

dem Gesamtkonzept, d.h. die Planungsziele umfassen

weitere angrenzende Fldchen fiir eine gewerbliche

Nutzung, insbesondere fiir den Ansatz von Handwerks- :
betrieben. Lediglich das angrenzende Grundstiick des —
Kraftverkehrsbetriebes ist bebaut.

Gegenseitige Beeintrdchtigungen sind nicht zu er-

warten. Die Abstinde zu vorhandenen Wohnnutzungen

sind ausreichend.

7izle und Zwecke der Satzung Uber die Bestimmung

-~ “otissigkeit von Vorhaben

Die Stadt Waren sieht ein Planungserfordernis o7 die
Ausweisung der nachfolgend genannten Sondergebiete:

- zum Ansatz von Ldden,
fir die Versorgung mit Lebensmitteln und Gltern
des taglichen Bedarfs,

- 7zum Ansatz einés Baumarktes,

- zum Ansatz von Dienstleistungsbetrieben und einricht-
ungen einschlieRlich eine Tankstelle,

_ entsprechend dem dringenden Bedarf zur Versocrgung der
Wohnbevdlkerung der Stadt Waren, insbesondere des
Ortsteiles M0st", - . ,

sicherstellung der ordnungsgemdRen Verkehrserschlies-
sung durch Anbindung der Sondergebiete tber eine neu
zu schaffende StraBe in der alten Trasse des "Schwarzen
Weges™.

Verbesserung der Durchgriinung des Plangebietes sowie
der Ortsrandausbildung;

Vergabe von Gestaltungs-Festsetzungen als Grundlage
eines ausgewogenen Gesamteindruckes innerhalb des
Plangebietes und zur Einfiigung in das Ortsbild.
Weiterhin soll die Satzung in ihrem Geltungsbereich
die geordnete Bebauung und ErschiieBung sicherstellen.




4.1

Entwicklung -2t Planes

Nutzung und ebauung der Grundstiicke

RS ¢ S S
Die Grundsticke innerhald des Geltungsbereiches sind
unbebaut. Die Planstrafe "A" ist nicht vorhanden. Die
vorhandene Trasse des "Schwarzen Weges" liegt auBer-
halb des Geltungsbereiches. Die Grundkonzeption der
PIanung sienht eine gegliederte , maBstabsgebende Be-
bauung flr-Laden und Dienstleistungsbetriebe- bzw.
einrichtungen vor. Flir die Sondergebiete sind Glie-
derungen. bzgl.' der Art der Nutzung sowohl aus Griinden
des ImmisionssChiutzes als auch zur Erreichung und
Sicherung der beabsichtigten stadtebaulichen Kon-
zeption bzgl. der. anzusetzenden Einrichtungen fiir
Handel und Dienstleistungen geboten.
Betriebszugehtriges Wohnen ist unter der Voraus-
setzung, dab die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhdltnisse sichergestellt sind , zulassig.

Das Sonder: ot et Tankstelle kann durch Wasch-und

Serviceein icitungen sowie einer Verkauf:?liche er-
gdnzt werd n.

Das MaB de {aulichen Nutzung , Grundfii v und 7ahl
der Vollge.ctosse, wird im Plangebiet sc "estgesetzl,
dab unter Wahiryng der stddtebaulichen Si uation eine
maRstabsgerechie Bebauung erreicht wird.
Stddtebauliche! Raumbildungen werden durch Festsetzungen
der dberbaubaren Grundsticksfléchen mit z.7. differen-
zierter Formgebung, Baulinien und Baugrenzen erreicht
und durch Eipbeziehung von Biumen und Anpflanzungen so-
wie der Untenbringung des ruhenden Verkehrs unterstri-
chen. L :

Festsetzungén bezliglich der Gestaltung baulicher An-
lagen werden zur Erzielung eines ausgewogenen Gesamt-
eindruckes der unterschiedlichen Baukdrper und deren
£inflgung in das Ortsbild vorgenommen. Zu diesem Zweck
werden unter Berlicksichtigung vertretbarer Toleranzen
Bindungen iiber Hohenentwicklung von Gebduden, AuRen-
wandgestaltung, Dacheindeckung und Werbeanlagen ge-
troffen. Ausweisungen beziiglich der Flexibilitit im
Bereich cer Baulinien und Baugrenzen sowie der Dach-
aufbauter, inter Beibehaltung dominierender Dachflédchen,
unterstr icien die Zielsetzung der Gestaltung geglie-
derter, bvachslungsreicher Baukérper +ad erméglichen
die maBs .al sgerechte Proportionierung.

Durch di : Ffestsetzung der Hauptfirstrichtung in dem
Sondergeniet - Liden wird der stidteban!iche Bezuy

Zwischen dem Gebdude und dem ErschlieRingsraum ge-
sichert. !

Dieggutrofﬁépeﬁgggﬁxgetzungen sind erfarderlich, um
et ‘harmonfechessErscheinungsbild zu erreichen und
zu'sichernﬁ{gleichzeltig wird einer erwinschten
Lebendigkeit im Rahmen .des gestalterischen Konzeptes
und den 1g¢fviduellen Winschen der Bewohner und Nutzer
|
f

in vertretbarem MaBe Rechnung getragen,



4.2

5.1

5.2

Gringliederungen und Anpflanzungen

Im Plangebiet ist derzeit keine Gringliederung und
kein Baumbestand vorhanden.

Ausgewiesene Bdume, vornehmlich als Baumreihen ange-
ordnet, werden das Plangebiet rdumlich gliedern, die
Fiihrung der Verkehrswege begleiten sowie die Fldchen
fiir den ruhenden Verkehr auflockern. Auf diese Weise
wird die notwendige Basis des GroBgriines gesichert,
was insbesondere bei den verhdltnismaBig gering be-
messenen Freifldchen auf den Grundstiicken der Sonder-
gebxete zwlngend erforderlich ist. Anpflanzungen im
R . Tidchen.fiir den privaten ruhenden -

Kehr 1 “"“‘ﬁ**ﬂnd zu den Baumireihen sollen di= ™

' schlleBungsflachen gliedern sowie die Lage moglicher

Zufahrten vorgeben. _

Die Ausweisung der. Art der Anpflanzungen als Baume

und Buschwerk soll eine standorttypische und land- —
schaftsbegrenzende Bepflanzung sicherstellen. Die

Pflege der festgesetzten Anpflanzungen einschl. der

Baume obliegt den jeweiligen Grundstiickseigentiimern.

ErschlieBung

Die Mafnahmen der ErschlieBung sollen gem.$ 24€ & (1,
Sesz 1 Nreltonden Vorhabentrdger ibertragen

Diz zucere ErschlieBung des Plangebietes ist ¢.i.

die Fernverkehrsstrafle 192 im Siiden sichergesteli-.

Die innergebietliche ErschlieBung erfolgt fiir die

sondergebiete ausschlieBlich {iber die zu erstellende

Verkehrsfldche "A" mit Anbindung an die Fernverke rs-

straBe 192. e

0ffentliche Parkf?) 6”51nd im Bereich Planstrafe “A"

vergesehen. Innerhalb der Sondergebiete sind keirs .
gffentlichen Parkpldtze erforderlich, da fiir Besucher ~
der dortigen Einrichtungen Stellplatze zur Verfiicung

stehen. Die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs

werden konzentriert jeweils den einzelnen Grundstiicken

~zugeordnet. Die-Festsetzung der Gestaltung-der-Park-

platze als kleinmaBstdbliche Pflasterung soll zur
Gliederung der befestlgten Flachen beitragen.

VerkehrserschlieBung

Die Grundstiicke werden durch 6ffentliche Strafen
erschlossen.

Versorgung und Entsorgung

Iwischen Vorhabentrager bzw. Energie-Versorgungsunter-
nehmen und Grundstuckselgentumern werden entsprechende
Vertrdge geschlossen.




5.2.1

5.2.2

5.2.3

5.2.4

5.2.5

Wasser

Strom:

Telefon:

Entwdsserung:

MUllbeseitiguhg:

POV

Anschluf an das Netz dec irt-
lichen Unternehmens, Wa: =r AG-
Neubrandenburg, Versorgi: jsbe-
reich Waren,

Anschluf an das Netz der Energie-
versorgung Miritz- Oderhaff AG,
Betriebsverwaltung Waren.

~AnschluB an das Netz der Deutschen
Post.

Wasser AG, Neubrandenburg, Ent-
sorgungshereich Waren.

Die Millbeseitigung erfolgt ent-
sprechend der oOrtlichen Satzung.



Die Begriindung zur"Satzung der z.cuw we.on uder die

Zuldssigkeit vr"on Vorhaben wurde mit BeschluB des

* Rates der Stadt Néfen vom =05.‘12.90 , gebilligt. ~—

i

06.12.1990 Lobiers o
____________ e
Ort, Datum lBiirgermeister




