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Stadt Waren (Muritz), Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

1 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1.1 Lage des Plangebietes

Bebauungsplan Nr. 34
*Campingplatz Kamerun*
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Ubersichtskarte

Das Plangebiet liegt am Nordufer der Miritz, ca. 1000 m sidwestlich der Stadt Waren
(Mdritz).

Im Osten wird der vorhandene Campingplatz durch die Wasserflache der Miritz begrenzt. Im
Norden grenzt ein Waldgebiet und im Siiden das Landschaftsschutzgebiet LSG 041a
Mecklenburger GrofRiseenland an den Platz an. Nach Westen erstreckt sich eine freie

Grunflache bis zur Bundesstralte 192 in ca. 300 m Entfernung.

Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 6/2, 6/4 teilw., 6/5, 31/10, 31/13 teilw., 31/14, 31/15
teilw., 31/16 teilw., 32/1, 40/4 teilw., 41/4, 41/6 teilw., 41/7, 42, 43 teilw. der Flur 14

Gemarkung Waren.

1.2  Ziele des Bebauungsplanes

Der Campingplatz besteht in diesem Bereich seit einigen Jahrzehnten. Mehrere Eigentimer-
und Betreiberwechsel fanden statt. Aufgrund seiner Geschichte wurde der Campingplatz
bisher ohne baurechtliche Grundlage aber immer in enger Zusammenarbeit mit der Stadt
Waren (Mritz) betrieben und teilweise durch Versorgungsgebdude und Nutzungsfléche

erganzt.

Bebauungsplan Nr. 34 *Campingplatz Kamerun*
- Begriindung



Stadt Waren (Mirilz), Landkreis Mecklenburgische Seenplatie

Bereits im Jahr 1997 wurde der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan durch die
Stadtvertretung der Stadt Waren (Miritz) gefasst. Ziel ist es den Bestand des
Campingplatzes festzusetzen und eine planungsrechiliche Grundlage fiir den weiteren

Betrieb zu schaffen sowie eine stidtebauliche Ordnung fiir diesen Bereich festzuschreiben.

1.3 Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 34 *Campingplatz Kamerun* enth&lit die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung und schafft innerhalb seines
Geltungsbereiches die planungsrechtliche Voraussetzung fiir den Erhalt und den weiteren
Betrieb des Campingplatzes sowie die zukiinftige Nuizung des Grundstiickes. Er schafft die
Grundlage fur den Neubau der geplanien Wochenendhduser und fur die Aufrechterhaltung
der Qualitatsstandards der Versorgungsbereiche. Aullerdem regelt der Bebauungsplan die
Nutzung des Campingplatzes unter Berlcksichtigung der umweltrelevanien Aspekte in

diesem Gebiet.

14  Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte sind die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung enthalten. Dieses kennzeichnet den Bereich Kamerun als
Tourismusschwerpunktraum. Hier soll sich die weitere Entwicklung vor allem qualitativ
vollziehen. MalRnahmen sollen zur Stabilisierung vorhandener Standorte beitragen oder
bereits genutzte Standorte aufwerten. Diese Ziele werden durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes unterstitzt.

Im Flachennutzungsplan der Stadi Waren (Miritz) wird der nérdliche Bereich des
Campingplatzes als SO 1.1- Sondergebiete die der Erholung dienen —Campingplatzgebiete-
dargestellt. Das entspricht fiir diesen Teil des Platzes der heutigen und zukiinfiigen Nutzung
des Gebietes und stimmt mit den stadtebaulichen Planungsabsichten der Stadt (iberein. Der
sidliche Teil des Campingplatzes wurde noch nicht, seiner bisherigen Nutzung
entsprechend, im Flachennutzungsplan dargesiellt. Der Bebauungsplan wird teilweise aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren

entsprechend der stédtebaulichen Ziele flr diesen Bereich geéndert.

Bebauungsplan Nr. 34 *Campingplatz Kamerun™
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Stadt Waren (Miritz), Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
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Auszug aus dem rechtswirksamen Fléchennutzungsplan der Stadt Waren (Miritz)

Im Landschaftsplan der Stadt Waren (Muritz) wird ein Grofteil der Flache des Plangebietes
bereits als Campingplatz oder als Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen Baumarten, mit
Zelten bestanden, bezeichnet. Folglich steht der Landschaftsplan dem Vorhaben nicht
entgegen.

Bereits im Jahr 1997 wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Bebauungsplan wird als einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt.
Er enthalt keine Festsetzungen tber das Maf der baulichen Nutzung, Verkehrsflachen oder

Bebauungsplan Nr. 34 *Campingplatz Kamerun*
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Stadt Waren (Miriiz), Landkreis Mecklenburgische Seenplatie

Uiberbaubare Flachen. Die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich, sofern der Bebauungsplan
keine Festsetzungen zu den maligeblichen Kriterien trifft, nach den Regelungen des § 35
BauGB. Es erfolgt die Festsetzung der bestehenden Nutzungsbereiche.

1.5 Bestehende Nutzung des Plangebietes

Luftbild (Quelle: GeoPortal. MV vom 22.10.2014)

Der Campingplatz besteht bereits seit der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts. Der gesamte

Bereich wird als Flache fur die Erholung genutzt. Der Platz existiert im Einvernehmen mit

Bebauungsplan Nr. 34 *Campingplatz Kamerun*
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Stadt Waren (MUritz), Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

den natiidichen Gegebenheiten, wie dem Waldbereich und dem Landschaftsschutzgebiet
sowie der angrenzenden Miritz. Der Platz gliedert sich in die Nutzungsbereiche
Wohnmobilstellplaiz, Campingplatz mit Dauercampern und Kurzcampern, sowie
Eingangsbereich mit Empfang, Gastronomie, Ferienwohnungen und Versorgungsbereich mit
Sanitaranlagen und Angebote des taglichen Bedarfs. Hinzu kommen verschiedene
Freizeitangebote. Es gibt verschiedene Spielplatze sowie das Angebot fiir Seecamper. Direkt
an das Plangebiet grenzt ein Badestrand an, der auch von den Gasten des Platzes genutzt
wird. AuRerhalb des Campingplatzes stehen ein Hundeplatz und eine Méoglichkeit zum

Ponnyreiten zur Verflgung.

1.6  Inhalt der Satzung

Der Bebauungsplan Nr. 34 *Campingplatz Kamerun® schafft innerhalb seines
Geltungsbereiches die planungsrechtliche Voraussetzung fir den weiteren Bestand des
Campingplatzes mit seinen notwendigen Einrichtungen und regelt die zukinftige Nutzung

der betroffenen Grundstiicke.

Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Sondergebiet Campingplatz- und Wochenendhausgebiet nach §10 BauNVO
ausgewiesen. Dazu werden die unterschiediichen Nutzungsbereiche und deren zulassige
Nutzungen festgelegt. Im Bereich Campingplatz sind Standplaize fiir das Aufstellen von
Zelten, Wohnwagen und Campingmobilen zuldssig. Ebenfalls zuléssig sind Anlagen fiir die
Verwaltung des Campingplatzes, Sanitdrgebdude und L&den, die der Versorgung des
Campingplatz- . und Wochenendhausgebietes dienen sowie freizeitgestalterische
Einrichtungen, bauliche Antagen fur Sport- und Kinderspielplaize, die die Camping- und
Wochenendhausnutzung nicht wesentlich stéren. Da bereits in den bestehenden Geb&uden
Ferienwohnungen vorhanden sind, wurden diese als in den vorhandenen Gebduden zuldssig
festgesetzt. lhre Zahl wurde auf 10 Ferienwohnungen begrenzt.

Fiir Flachen, die im Landschaftsschutzgebiet liegen ist eine saisonale, touristische Nutzung
i.V. mit dem Aufstelien von Zelten und Mobitheimen zulassig. Die Nutzung dieser Flachen
durch Dauercamper ist nicht zuléssig. Innerhalb des Schutzgebietes sind nach
Nutzungsaufgabe durch den bisherigen Nutzer die baulichen Anlagen zurlickzubauen. Der
Nutzungsvertrag ist nicht an Erben oder dritte Gberiragbar.

Im Bereich Wochenendhausgebiet sind die Errichtung und das Bewohnen von
Wochenendhiusern auf der Grundlage der Verordnung Ober Camping- und
Wochenendplatze vom 9. Januar 1996 (GVOBIL. M-V S. 84), zuletzt geéindert durch
Verordnung vom 7. Dezember 2010 (GVOBI. M-V 8. 771) zuldssig.

Bebauungsplan Nr. 34 *Campingplatz Kamerun*
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Stadt Waren (Muritz). Landkreis Mecklenburgische Seenplatie

Maf3 der baulichen Nutzung

Hauptsachlich werden der Bestand und die vorhandenen Nutzungen im Bebauungsplan
dargestellt. Die Hauptnutzung sind die Aufstellflichen fur Zelte und Wohnmobile. Eine
weitere Nutzung sind bereits vorhandene und zukinftige Wochenendhausbereiche. Die
Wochenendhiuser sind durch die Vorgaben der Verordnung iiber Camping- und
Wochenendplatze Mecklenburg-Vorpommern in ihrem Maf begrenzt. Diese Begrenzung von
40 m? Grundflache und einer Hohe von 3,50 m fur die Wochenendhauser wird aus der

Verordnung {iberncmmen und fesigesetzt,

Bindung fiir die Erhaltung von Baumen

Die auf dem Grundstiick vorhandenen GrolRgehdlze sind zu schiitzen und dauernd zu
erhalten. Die notwendigen Pflege- und Entwicklungsschnitte sind auszufithren. Der
waldartige Charakter soll erhalten bleiben. Bei Beschadigung oder Abgang sind die Bdume

entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt Waren (Miritz) zu ersetzen.

Ausgleichsmalinahmen

Im Scopingtermin wurde festgestellt, dass fiir den einfachen Bebauungsplan keine
naturschuizrechtliche Eingriffsregelung erarbeitet werden muss. Die Wochenendh&user
werden innerhalb des Campingplatzes errichtet. Daflir entfallen im Randbereich des
Campingplatzes, im Landschaftsschutzgebiet und im gesetzlich vorgegebenen Waldabstand,
bisher genutzte Flachen fir Wochenendhduser. In diesem Bereich sind nach
Nutzungsaufgabe durch den bisherigen Nutzer die baulichen Anlagen zuriickzubauen. Der

Nutzungsvertrag ist nicht an Erben oder dritte {ibertragbar.

Geh- und Fahr- und Leitungsrecht

Zu Gunsten der Stadt Waren {Mlritz) ist im Grundbuch eine beschrénkte perstnliche
Dienstbarkeit fir die Flurstiicke 31/16 und 42 der Flur 14 der Gemarkung Waren (Mritz)
eingetragen. Die Dienstharkeit beinhaltet die Fiihrung des offentlichen Uferwanderweges als
Bestandteil des Muritzrundwanderweges Uber die 0.9. Flurstlicke. Fir diesen Bereich wird im
Bebauungsplan ein Geh- und Fahrrecht im Bebauungsplan festgesetzt. Dabei ist das
Befahren mit Kraftfahrzeugen ausgeschiossen. Ein Leitungsrecht fir diesen Bereich besteht

nicht.

Im Norden des Gebietes kreuzt eine Mittelspannungsleitung (20 kV-Leitung) das Plangebiet.
Far den Versorgungsirager wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf einer Breite von 15 m
zu seinen Gunsten festgesetzt. Die DIN VDE 0210 regetlt die einzuhaltenden

Bebauungsplan Nr. 34 *Campingpiatz Kamerun*
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Stadt Waren (Muritz). Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Mindestabsténde. Die einzuhaltenden Absténde sind als Hinweise in die Plansatzung

tbernommen worden. Der 15 m-Schutzstreifen ist von der Bebauung freizuhalten.

Weiterhin wurde ein Leitungsrecht zu Gunsten des Wasser- und Bodenverbandes
festgesetzt. Der Mevenbruchgraben wurde im sldlichen Teil des Campingplatzes teilweise
verrohrt. Die Verrohrung sichert den Grabendurchfluss innerhalb des Plangebietes. Die
Rohrleitung darf innerhalb eines Schutzstreifens von 5 m nicht iberbaut werden.

1.7 Auswirkungen des Bebauungsplanes

1.7.1 ErschlieBung

1.7.1.1 AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet ist von Waren (Miritz) und aus Richtung Malchow / Robel (ber die
Bundestrafte 192 und Uber die Stralle Zur stiffen Buchf zu ermreichen. Die bestehenden

Erschlielungsstrafien sind bedarfsgerecht ausgebaut.

1.7.1.2 Innere ErschlieBung
Das Grundstiick bedarf keiner weiteren inneren Erschliefung. Es erfolgt eine Festlegung der
Nutzungsbereiche. Das vorhandene Wegenetzt wird nicht verédndert. Es ist kein weiterer

Ausbau von Zuwegungen innerhalb des Campingplatzes erforderlich.

1.7.1.3 Offentlicher Personennahverkehr

Die nachste Haltestelle im Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs liegt an der B 192.

1.7.2 Ver-und Entsorgung
1.7.2.1 Trinkwasser
Der Bereich Kamerun wird durch die Stadtwerke Waren GmbH mit Trinkwasser versorgi. Die

vorhandenen sanitdren Anlagen und weitere Versorgungsbereiche sind angeschlossen.

1.7.2.2 Abwasser

Im Plangebiet befinden sich keine &ffentlichen zentralen Abwasseraniagen des Mduritz-
Wasser-/Abwasserzweckverbandes. Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber ein Pumpwerk
und eine Druckrohrleitung als nicht 6ffentliche Grundstiicksentwésserungsanlage bis zum

Einleitpunkt in die ffentliche Abwasserdruckrohrleitung an der B 192.

Bebauungsplan Nr. 34 *Campingplaiz Kamerun®
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Siadt Waren (Mdritz). Landkreis Mecklenburgische Seenplatie

1.7.2.3Regenwasser
Im Bereich des Bebauungsplanes wird das Niederschlagswasser breitflachig auf dem

Grundstiick versickert und teilweise in vorhandene Oberflachengewésser, Teiche eingeleitet.

1.7.2.4  Elektrische Energie

Die Stadiwerke Waren GmbH wversorgt das Stadigebiet mit elekirischer Energie.
Versorgungsbereiche sind an das Netz angeschlossen.

1.7.25 Gas

Die Versorgungsbereiche im Plangebiet, die Gas bend&tigen werden mit Flissiggas beliefert.

1.7.3 Telekommunikation
Waren (Miritz) ist mit Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom ausgestattet.
Die Versorgungsbereiche, die eine Ausstattung mit Telekommunikationsleitungen bendtigen

sind angeschlossen.

1.7.4 Abfallbeseitigung

Der Siedlungsabfall der Stadt Waren (Mritz) wird entsprechend der Satzung des
Landkreises Meckienburgische Seenplatte getrennt und der Wiederverwertung oder der
Abfallbehandlung zugeflihrt.

Die bei der Errichtung von Gebduden anfallenden Bauabfalle sind sortenrein zu trennen.
Unbelastete Bauabfalle sollen gemak § 18 des {(AbfalAlG M-V) einer stofflichen Verwertung

zugefiihrt werden.

1.7.5 Brandschutz

Die Stadt Waren (Muritz) verfugt Gber eine anforderungsgerechi ausgestatiete Freiwillige
Feuerwehr. Die Léschwasserversorgung des Gebietes erfolgt (iber vorhandene offene
Gewsasser, wie die Miritz, vorhandene Teiche oder der Grenzgraben im Westen des

Plangebietes.

1.7.6 Denkmaischutz

Nach aktuellem Kenntnisstand werden im Plangebiet Bodendenkmale beriihrt.

Da die Nutzung des Platzes durch Camping nur oberflachiich erfolgt, sind keine Eingriffe zu
erwarten. Sollten Erdeingriffe jeglicher Art im Plangebiet erforderlich werden, ist eine
Genehmigung nach § 7 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises

Mecklenburgische Seenplatte einzuholen.

Bebauungsplan Nr. 34 *Campingplatz Kamerun®
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ist fiir die MalRnahmen des Vorhabens eine Plangenehmigung, Genehmigung, Erfaubnis,
Zustimmung oder Zulassung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen als dem DSchG M-
V erforderlich ist, so wird dadurch die denkmalrechtliche Genehmigung ersetzt § 7 (6)
DSchG M-V. In diesen Féllen ist der Antrag bei der zustdndigen Behdrde einzureichen.
Diese Behorde beteiligt dann innerhalb des Genehmigungsverfahrens die Denkmalbehdrden
und beantragt das Einvernehmen beim Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erteilt die zusténdige
Untere Denkmalschutzbehdérde bzw. das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

1.7.7 Alitlasten/Kampfmittel

Altlasten sind im Bereich der Satzung nicht bekannt.

Sollten bei den Bauarbeiten Verdachtsflichen aufgefunden werden, sind sie umgehend dem
Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte anzuzeigen.

Der bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallende unbelastete Bauschutt ist durch
zugelassene Unternehmen der Umschlagstation Freidorf oder der Deponie Rosenow
zuzuflihren.

Belastete Bausubstanz ist vor dem Abbruch einer Analyse auf Art und Umfang der
Schadstoffbelastung zu unterziehen. Die Untersuchungsergebnisse sind dem Umweltamt
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte und dem StALU Mecklenburgische
Seenplatte zur weiteren Entscheidung vorzulegen.

Holzabfalle sind einer stofflichen Verwertung zuzufithren.

Belastete Holzabfélle sind nach der Art der Konzentration der Belastung unschéadlich in daflr
zugelassene Abfallentsorgungsanlagen zu entsorgen.

Fir den Geltungsbereich sind keine Kampfmittelbelastungen bekannt.

Da in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschliefSen sind, wird empfohlen,
vor Beginn von Bauarbeiten eine Kampfmittelbelastungsauskunft beim Landesamt fur
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-

Vorpommern einzuholen.

1.7.8 Immissionen

Durch die Errichtung von baulichen Anlagen ist mit L&rm und Staubentwicklung zu rechnen.
Diese Immissionen sind voriibergehend und auf die Bauzeit begrenzt.

Die Bundesstralte 192 steilt aufgrund der Entfernung zum Plangebiet keine Lérmbelastung
dar.

Weil der Campingplatz in seinem Bestand bereits genutzt wird und die Nutzung sich nicht

andert ist von keinen wesentlichen Immissionen auszugehen.

Bebauungsplan Nr. 34 *Campingplatz Kamerun®
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1.7.9 Klimaschutz / Kiimaanpassung

Der Bestand des Campingplatzes wird im Bebauungsplan festgesetzt. Eine zusafzliche
Versiegelung innerhalb des Plangebietes ist durch den Neubau von 8 Wochenendhdusern
geplant. Dafur werden im Bereich des Landschaftsschutzgebietes bauliche Anlagen
zuriickgebaut und die Beeintrachtigung fir das Schuizgebiet gemindert. Der Bereich des
Campingplaizes, der auch Flachen des Schutzgebietes beansprucht wird daher in Zukunft
weniger intensiv genutzt als bisher.

Der Niederschlagswasseranfall wird breitflachig auf dem Grundstlick versickert. Hierdurch
wird er weiterhin dem natlrlichen Wasserkreislauf zugefohrt und trdgt damit zur
Grundwasserneubildung bei.

Die Erhaltungsgebote dienen auch dem Klimaschutz und der Anpassung an den
Klimawandel. Der waldartige Charakter des Platzes soll erhalten bleiben. Das gewéhrleistet
die Beschattung dieser Bereiche und tragt zu einem positiven Mikroklima bei. Die
unversiegelten und natirlich begrinten Flachen schitzen vor Uberhitzung bei anhaltenden
Trockenperioden durch ihre Mdglichkeit einer héheren Verdunstung und damit die
Herbeifuhrung niedrigerer Temperaturen.

Das Plangebiet ist im Weiteren flr das regionale Klima nicht von Bedeutung. Das Vorhaben

wird keinen splrbaren Einfluss auf das Klima und die Luftqualitat haben.

1.7.10 Auswirkungen auf Natur und Landschaft
» N 139 Ostufer Tiefwaren — Falkenhdger Bruch
Das Naturschutzgebiet liegt rd. 3.500 m nordéstlich am Tiefwarensee. Es ist durch die grolte

Entfernung nicht betroffen.

+ Nationalparke
Der Miritz-Nationalpark beginnt rd. 3000 m 6&stlich auf der anderen Seite der Binnenmdiritz.

Er ist durch die grof3e Entfernung nicht betroffen.

+ Landschaftsschutzgebiete

L 41a Mecklenburger Grof3seenland (Miiritz)

Das Plangebiet grenzt direkt an das Landschaftsschutzgebiet. Teilweise befinden sich die
Geltungsbereichsgrenzen im Landschaftsschutzgebiet. Das betrifft vorrangig den sidlichen
Teil. Die Dauercamper scllen diesen Bereich des Landschaftsschutzgebietes verlassen. im
Landschaftsschutzgebiet sollen keine baulichen Anlagen errichtet werden. Teilweise werden
bauliche Anlagen zuriickgebaut. Diese Flachen werden zukiinftig weniger intensiv genutzt

als bisher. Eine touristische, saisonale Nutzung dieses Bereiches ist maglich. Der 6stliche
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Grenzverlauf des Plangebietes orientiert sich an den Katastergrenzen und an den
natlirlichen, landschaftlichen Gegebenheiten. Teilweise bildet ein Wassergraben die
Geltungsbereichsgrenze. Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes folgt nicht immer den
Katastergrenzen und den natirichen Grenzen in der Landschaft. Die
Geltungsbereichsgrenzen werden zum Teil an die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes
angepafit.

Durch das geplante Vorhaben wird das Landschaftsschutzgebiet nicht wesentlich

beeintrachtigt.

+ Biosphéarenreservate

Es ist kein Biosphdrenreservat betroffen.

+ Naturparke
NP 1 Nossentiner / Schwinzer Heide
Der Naturpark liegt rd. 4.500 m in westlicher Richtung am Nordwestufer des Kélpinsees. Es

ist durch die grolRe Entfernung nicht betroffen.

¢ Naturdenkmale

Es befinden sich keine Naturdenkmale im Planungsbereich und der n&heren Umgebung.

e Gesetzlich geschiitzte Biotope und Geotope
Nach dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes flr Umwelt,
Naturschutz und Geologie liegen folgende gesetzlich geschiltzten Biotope und Geotope im

Plangebiet und in der Nahe:

MUE 05812 Niedermoorgebiet beim Zeltplatz Kamerun / Waren

Das Niedermoorgebiet schliet direkt an den Planbereich an, der zur Erweiterung des
Campingplatzes durch ein Ferienhausgebiet vorgesehen ist. Dieses Gebiet ist durch eine
natiifiche Hanglage, durch einen Wassergraben und teilweise durch eine Baum — Strauch -

Kante vom Biotop abgegrenzt.

MUE 05810 Naturnahes Feldgehdize
Das naturnahe Feldgeholz liegt ca. 300 m westlich des Plangebietes. Aufgrund der
Entfernung ist es nicht betroffen.
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MUE 05813 Naturnahes Feldgehdlze

Das Biotop liegt im Plangehiet. Die Nuizung dieses Bereiches durch die
Campingplatzbesucher wird im Vergleich zur gegenwdrtigen Nutzung nicht ausgeweitet oder
intensiviert. Die gegenwartige Nutzung bleibt in lhrem Umfang erhalten. Durch Anregung der
unteren Naturschutzbehéirde des Landkreises soll der Schutzstatus des Biotops in
Zusammenarbeit mit dem Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Uberprift
werden. Es besiehen Bedenken ob die Ausweisung als geschiitztes Biotop mit seiner
Bezeichnung, seiner Ausdehnung und aufgrund seiner bisherigen Nutzung aufrechterhalten

werden sollte.

MUE 05811 Naturnahes Feldgeholz

Das Biotop liegt im Plangebiet. Die Nutzung dieses Bergiches durch die
Campingplatzbesucher wird im Vergleich zur gegenwdrtigen Nutzung nicht ausgeweitet oder
intensiviert. Die gegenwdértige Nutzung bleibt in lhrermm Umfang erhalten. Es bestehen
Bedenken ob die Ausweisung als geschitztes Biotop mit seiner Bezeichnung, seiner
Ausdehnung und aufgrund seiner bisherigen Nutzung aufrechterhalten werden sollte,

MUE 05808 Naturnahes Feldgehdlz

Das Biotop liegt auBerhalb des Plangebietes, im Landschaftsschutzgebiet und grenzt an das
Plangebiet. Im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Mecklenburgische  Seenplatte wird hier die angrenzende Dauernuizung im
Landschaftsschutzgebiet aufgegeben. Eine touristische, saisonale Nutzung ist méglich. Da
es auch bisher eine angrenzende Nutzung durch den Campingplatz gab, ist von einer
relevanten zusatzlichen Beeintrachtigung nicht auszugehen. Die intensive Nutzung im
angrenzenden Bereich wird durch die Auflésung der Dauernutzung zuriickgenommen. Die

Beeintrachtigung nimmt ab.

MUE 05809 Rohrichtbestdnde und Riede

Das Biotop liegt teilweise im Plangebiet und gleichzeitig im Landschaftsschutzgebiet. Im
Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte wird die Dauernutzung im Schutzgebiet aufgegeben. Eine touristische, saisonale
Nutzung ist méglich. Durch Anregung der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises soll
der Schutzstatus des Biotops in Zusammenarbeit mit dem Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Uberprift werden. Es bestehen Bedenken ob die Ausweisung als
geschlizies Biolop mit seiner Ausdehnung und aufgrund seiner bisherigen Nutzung

aufrechterhalten werden sollte.
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MUE 05806 Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder

Das Biotop befindet sich im silidlichen Anschluss an das Plangebiet. Es ist bereits durch die
angrenzende Nutzung des Campingplatzes vorbelastet. Die Aufsteliung des
Bebauungsplanes bedeutet keine wesentliche, zusé&tzliche Belastung fir das Biotop.

MUE 05807 Réhrichtbesténde und Riede
Das Biotop befindet sich ca. 100 m &stlich des Plangebietes im Bereich der Uferzone der
Miritz. Die Nutzung des Campingplatzes beeinflusst diesen Bereich kaum. Das Biotop wird

nicht wesentlich, zusatzlich belastet.

MUE 05818 Réhrichtbestdnde und Riede
Das Biotop befindet sich ca. 100 m &stlich des Plangebietes im Bereich der Uferzone der
Muritz. Die Nutzung innerhalb des Plangebietes beeinflusst diesen Bereich kaum. Das

Biotop wird nicht wesentlich, zusétzlich belastet.

Weitere Biotope die sich nordlich des Plangebietes befinden, liegen aulerhalb einer 300 m
Zone und werden aufgrund ihrer Entfernung vom Plangebiet durch dessen Nutzung nicht

beeinflusst.

Auf Hinweis der unteren Naturschutzbehdrde, im Zuge der frihzeitigen Behérdenbeteiligung,
wurden der Schutzstatus und der Grenzverlauf der geschiitzten Biotope im Plangebiet
geprifi.

Nach einer Feldbegehung erfolgte eine Zuarbeit des Landesamtes fiir Umwelt und
Naturschutz an die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises. Ergebnis ist die Anderung
bestehender Grenzen fiir das Biotop mit der Nummer MUE 05809 und der Wegfall des
Schutzstatus fir die Biotope MUE 05811 und MUE 05813.

Aulerdem wurde ein weiteres gesetzlich geschiitztes Biotop stidéstlich des Plangebietes
bestimmt. Ein Teil des Biotopes ragt in den Geltungsbereich hinein. Die Grenze des Biotops
wurde nachrichtlich dibernommen.

Die zukinftige Nutzung liegt auerhalb der geschiltzten Bioctope.

* Gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile
Es sind keine geschiitzten Landschaftsbestandteile im Planbereich und der naheren

Umgebung vorhanden.
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+ Kiisten- und Gewisserschutz
Klisten- und Gewdésserschutzstreifen

o Binnengewd&sser
Das Plangebiet liegt im 50 m Gewasserschutzstreifen der Mriiz.
Innerhalb des Schutzstreifens befinden sich teilweise schon bestehende Gebdude. Diese
Gebaude wurden seinerzeit mit Genehmigung errichtet und stehen unter Bestandsschutz.
Die Gebadude bleiben innerhalb des 50-m-Gewésserschuizstreifens bestehen.
Eine Ausnahmegenehmigung nach § 29 Naturschutzausflhrungsgesetz (NatSchAG M-V)
wurde bei der unieren Naturschutzbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte

beantragt.

o Graben
Der Mevenbruchgraben verlduft westlich des Plangebietes und stellt ein Gewésser Il.
Ordnung dar.
Um die Bewirtschaftung des Grabens zu gewéhrleisten, ist ein Abstand von 5 m zur
B&schungsobergrenze des Grabens freizuhalten. Eine Bebauung des Gewéasserrand-
streifens ist auszuschlieRen.
Die Grenze des Bebauungsplanes orientiert sich an der Béschungsgrenze im Gelénde und
an der Grenze des Landschafisschutzgebietes. Die Grenze des Bebauungsplanes ist im
Bereich der Wochenendhduser immer mindestens 5 m oder weiter von der
Boschungsoberkante des Grabens entfernt. Die Freihaltung des Gewasserrandstreifens ist
damit gewéhrleistet. Bei der Nutzung der saisonalen Stellflidchen erfolgt keine Uberbauung.
Der Hinweis des Abstandes zur Béschungscberkannte wird in die Plansatzung

aufgenommen.

Trinkwasserschuiz
Der Bebauungsplan liegt aulerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Abwasserbeseitigung
Das anfallende Abwasser wird dem Netz des Miritz-, Wasser-/Abwasserzweckverbandes

zugefihrt

» Europdisches Netzwerk Natura 2000

e FFH-Gebiete

DE 2543-301 Seen, Moore und Waélder des Miiritz-Gebietes
Das FFH-Gebiet beginnt rd. 3.000 m dstlich des Plangebietes.

Es ist durch die groe Entfernung nicht betroffen.
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DE 2543-302 Miiritz
Das FFH-Gebiet beginnt rd. 2.500 m stidlich des Plangebietes.

Es ist durch die grof’e Entfernung nicht betroffen.

DE 2543-303 Kélpinsee und Nordteil Fleesensee
Das FFH-Gebiet beginnt rd. 2.500 m westlich des Plangebieies.
Es ist durch die grofie Entfernung nicht betroffen.

« SPA-Gebiete

DE 2642-401 Miiritz-Seenfand und Neustrelitzer Kleinseenplatte
Das SPA-Gebiet beginnt rd. 3.000 m 8stlich des Plangebietes.
Es ist durch die grolRe Entfernung nicht betroffen.

DE 2441-401 Klocksiner Seenkette, KGlpin- und Fleesensee
Das SPA-Gebiet beginnt rd. 2.500 m ¢silich des Plangebietes.
Es ist durch die grof3e Entfernung nicht betroffen.

¢ Gesetzlich geschiitzte Bdume

Teile des Campingplatzes befinden sich in Waldabschnitten.

Der waldartige Charakter des Platzes soll erhalten bleiben und weitgehend fortgeflihrt
werden. Vorhandene Bdume, die sich im Bereich des Plangebietes befinden, werden zur
Erhaltung und zur Pflege festgesetzt. Malkgebend sind die gesetzlichen Bestimmungen des
§ 18 NatSchAG M-V (Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern) ,gesetzlich
geschiitzie Baume®.

Der zum Erhalt festgesetzte Baumbestand ist bei Beschéadigung oder Abgang, entsprechend
der Baumschutzsatzung der Stadt Waren (Miritz), zu ersetzen. Die Baumschutzsatzung ist

den Unterlagen des Bebauungsplanes beigeflgt.

» Schutz der Alleen
Alleen sind nicht betroffen.

+ Wald

Im Planbereich befindet sich in Teilen Baumbestand, der als Wald klassifiziert wird. Der
waldartige Charakter des Platzes soll erhalten bleiben und weitgehend fortgeflinrt werden.
Durch die stetige Nutzung und die fehlende waldtypische Bewirtschaftung wird der Bestand

durch die Landesforst eher als Erholungswald eingestuft. Aulterdem ist angeregt worden, um
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die weitere Nutzung zu gewdhrleisten, eine Waldumwandlung einzuleiten. Die
Ausgleichspflanzung als Aufforstung erfolgt aulRerhalb des Geltungsbereiches. Sidéstlich
des Plangebietes befindet sich ein Sanitérgebdude, das von der Waldflache eingeschlossen
wird. Dieses Gebdude wurde seinerzeit mit Genehmigung errichtet und steht unier
Bestandsschutz. Das Geb&dude bleibt innerhalb des Waldabstandes bestehen. Ansonsten
ddirfen in einem Abstand von 30 Metern zum Wald bauliche Anlagen nur im Einvernehmen
mit der Forsibehérde errichtet werden.

Fur die im Plangebiet befindlichen Waldflichen von insgesamt 1,00 ha ist ein Antrag auf
Genehmigung einer Waldumwandlung gemal § 15 Landeswaldgesetz Mecklenburg-
Vorpemmern zu stellen. In dem Antrag sind Flachen fir die notwendige Ersatzaufforstung
von 1,00 ha zu benennen. Der Antrag ist zu stellen, wenn der Bebauungsplan rechtsgiiltig
ist. Es wurde gepriift, ob die Voraussetzungen flr eine Waldumwandlung gegeben sind. Die

Umwandlungserkldrung wurde erteilt.

¢ Geschiitzte Arten

Die Nutzung des Platzes erfolgt von jeher im Einvernehmen mit Natur und Landschaft. Eine
Nutzungsdnderung oder Ausweitung Uber die Plangrenzen hinaus ist nicht geplant. Daher
wird nicht mit wesentlichen, zuséatzlichen Belastungen eventuell vorkommender Arten

gerechnet. Ein artenschutzrechtliches Gutachten wurde nicht erarbeitet.

1.7.11 Durchfiihrung der MaBnahme
Die Grundstiicke befinden sich im privaten Eigentum. Der Campingplatz wird von den

Betreibern wie bisher weitergeflihrt,

2 Umweltbericht

Nach § 2a Abs. 1 Nr. 2 sind im Umweltbericht die auf Grund der Umweltprifung (Anlage 1)

ermittelten und bewerteten Belange des Umwelischutzes darzulegen.

21 Einleitung
Die Gliederung des Umweltberichtes erfolgt in enger Anlehnung an die Anlage zu § 2 Abs. 4
und 2a BauGB.

2.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan Nr. 34 *Campingplatz Kamerun® schafft innerhalb seines

Geltungshbereiches die planungsrechtliche Voraussetzung fiir den weiteren Besiand des
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Campingplatzes mit seinen notwendigen Einrichtungen und regelt die zukiinftige Nutzung

der betroffenen Grundstlicke.

Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Sondergebiet Campingplatz- und Wochenendhausgebiet nach §10 BauNVO
ausgewiesen. Dazu werden die unterschiedlichen Nutzungsbereiche und deren zuldssige
Nutzungen festgelegt. Im Bereich Campingplatz sind Standplétze fir das Aufstellen von
Zelten, Wohnwagen und Campingmobilen zuléssig. Ebenfalls zuléssig sind Anlagen far die
Verwaltung des Campingplatzes, Sanitdrgebdude und Laden, die der Versorgung des
Campingplatz- und Wochenendhausgebietes dienen sowie freizeitgestalterischen
Einrichtungen, bauliche Anlagen fur Sport- und Kinderspielplatze, die die Camping- und
Wochenendhausnutzung nicht wesentlich stéren. Da bereits in den bestehenden Geb&uden
Ferienwohnungen vorhanden sind, wurden diese als in den vorhandenen Geb&uden zuléssig
festgesetzt. Ihre Zahl wurde auf 10 Ferienwohnungen begrenzt.

Far Flachen, die im Landschaftsschutzgebiet liegen ist eine saisonale, touristische Nutzung
i.V. mit dem Aufstellen von Zelten und Mobilheimen zul&ssig. Die Nutzung dieser Flachen
durch Dauercamper ist nicht zuldssig. Innerhalb des Schutzgebietes sind nach
Nutzungsaufgabe durch den bisherigen Nutzer die baulichen Anlagen zurlickzubauen. Der

Nutzungsvertrag ist nicht an Erben oder dritte (ibertragbar.

Im Bereich Wochenendhausgebiet sind die Errichtung und das Bewohnen von
Wochenendhéusern auf der Grundlage der Verordnung iber Camping- und
Wochenendplatze vom 9. Januar 1996 (GVOBI. M-V S. 84), zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 7. Dezember 2010 (GVOBI. M-V 8. 771) zulassig.

Mall der baulichen Nutzung

Hauptsachlich sind der Bestand und die vorhandene Nutzung im Bebauungsplan dargestellit.
Die Hauptnutzung sind die Aufstellflachen fiir Zelte und Wohnmobile. Eine weitere Nutzung
sind bereits vorhandene und zukiinftige Wochenendhausbereiche. Die Wochenendhauser
sind durch die Vorgaben der Verordnung tber Camping- und Wochenendpléatze
Mecklenburg-Vorpommern in ihrem Maf begrenzt. Diese Begrenzung von 40 m?
Grundflache und einer Héhe von 3,50 m fiir die Wochenendhduser wird aus der Verordnung

Gbernommen und fesigesetzt.
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Bindung fiir die Erhaltung von Baumen

Die auf dem Grundstiick vorhandenen GroRgehéize sind zu schiitzen und dauernd zu
erhalten. Die notwendigen Pflege- und Entwicklungsschnitie sind auszufiihren. Der
waldartige Charakter soll erhalten bleiben.

Ausgleichsmallnahmen

Im Scopingtermin wurde festgestellt, dass fur den einfachen Bebauungsplan keine
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erarbeitet werden muss. Die Wochenendhéuser
werden innerhalb des Campingplatzes errichtet. Dafiir entfallen im Randbereich des
Campingplatzes, im Landschaftsschutzgebiet und im gesetzlich vorgegebenen Waldabstand,
bisher genutzte Fldchen fur Wochenendhauser. In diesem Bereich sind nach

Nutzungsaufgabe durch den bisherigen Nutzer die baulichen Anlagen zuriickzubauen.

Geh- und Fahr- und Leitungsrecht

Zu Gunsten der Stadt Waren (MUritz) ist im Grundbuch eine beschrankte persénliche
Dienstbarkeit fUr die Flurstiicke 31/16 und 42 der Flur 14 der Gemarkung Waren (Muritz)
eingetragen. Die Dienstbarkeit beinhaltet die Flihrung des offentlichen Uferwanderweges als
Bestandteil des Miritzrundwanderweges Gber die 0.g. Flurstiicke. Fir diesen Bereich wird im
Bebauungsplan ein Geh- und Fahrrecht im Bebauungsplan festgesetzt. Dabei ist das
Befahren mit Kraftfahrzeugen ausgeschlossen. Ein Leitungsrecht fir diesen Bereich besteht

nicht.

Im Norden des Gebietes kreuzt eine 20 kV-Leitung das Plangebiet.

For den Versorgungstrager wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf einer Breite von 15 m
zu seinen Gunsten festgesetzi. Die DIN VDE 0210 regelt die einzuhaltenden
Mindestabstande. Die einzuhaltenden Absténde sind ais Hinweise in die Plansatzung

Ubernommen worden. Der 15 m-Schutzstreifen ist von der Bebauung freizuhalten.

Weiterhin wurde ein Leitungsrecht zu Gunsten des Wasser- und Bodenverbandes
festgesetzt. Der Mevenbruchgraben wurde im sidlichen Teil des Campingplatzes teilweise
verrohrt. Die Verrohrung sichert den Grabendurchfluss innerhalb des Piangebietes. Die
Rohrleitung darf innerhalb eines Schutzstreifens von 5 m nicht (iberbaut werden.
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2.1.2 Geplante Nutzung

Der Campingplatz- und Wochenendhausgebiet soll in seinem Bestand, der heutigen Nutzung
und Ausdehnung erhalten bleiben. Der Platz wird durch seine Nutzung in verschiedene
Bereiche eingeteilt. Der Bereich wird von der Bundesstrafte 192 her Ober die Stralle Zur
stiflen Bucht verkehrstechnisch erschlossen. Die Innere ErschlieRung erfolgt Gber die bereits
vorhandenen, unbefestigten Wege. Uber die Strake Zur stillen Bucht ist Uber den Parkplatz
das Hauptgebaude mit der Anmeldung, der Gastronomie und Apartments zu erreichen. Im
sUdlichen Anschlu an den Parkplatz befinden sich die ca. 62 Wohnmobilstellplatze.
Sudostlich schlieBen sich die ersten Campingplatzstelifiichen an. Sidlich schlief3t sich ein
zentraler Platz fiir den Versorgungsbereich an. Dazu z&hlen der Wirtschaftshof, ein Imbiss
und ein Laden fur den téglichen Bedarf, sowie ein zentraler Platz mit Spielplatz. Noch weiter
sidlich erstrecken sich die insgesamt ca. 184 Campingstelpldize und ca. 58
Wochenendhausplétze. Der sldlichste Teil des Campingplatzes Kamerun liegt teilweise im
Landschaftsschutzgebiet L 41a Mecklenburger GroRseenland. Die Dauercampingnutzung
wurde in diesem Bereich bereits zurlickgenommen. Freiwerdende Platze werden nicht mehr
neu zugewiesen. Das Bestreben geht dahin die Dauercampingnutzung aus dem Bereich des
Landschaftsschutzgebietes dauerhaft zu entfernen.

Das Campingplatz- und Wochenendhausgebiet liegt an der Miritz. Die vorhandene
Badestelle wird weiterhin im bisherigen Rahmen genutzt.

Ein Teil des Campingplatzes liegt in einem als Wald definiertem Gebiet. Hier werden
hauptsdchlich Campingsteliflachen zur saisonalen Nutzung angeboten. Diese Nutzung bleibt
erhalten. Die Anzahl der zur Verfligung stehenden Stellplatze ist natlrlich begrenzt und
bereits durch die bisherige Nutzung eingeteilt. Mit einer zahlenméfBigen Erhéhung der
Stellplatze ist daher nicht zu rechnen.

Far die Zukunft ist nur die Errichtung von 9 Wochenendhéusern geplant. Dafiir werden die im
westlichen Grenzbereich des Plangebietes, im Landschaftsschutzgebiet, bestehende
bauliche Anlagen zuriickgebaut. Die Aufstellung des Bebauungsplanes bewirkt somit auch
die Entlastung von Flachen im Schutzgebiet. Die bisher intensive Nuizung wird hier
zuriickgenommen, Eine eventuelle  Modernisierung  oder  Erweiterung  der
Versorgungseinrichtungen wird an die zukunftigen Anforderungen und Nachfrage angepalit.

2.1.3 Ziele des Umweltschutzes
Das planerische Ziel fir den Umweltschutz ist, die unabwendbaren Auswirkungen der
Planung auf die Umwelt soweit zu vermeiden, zu verringern und auszugleichen, dass sich

keine nachhaltigen negativen Auswirkungen auf die Umwelt ergeben.
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2.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.21 Derzeitiger Umweltzustand des Plangebietes

Das Geldnde wird schon (ber einen langen Zeitraum stetig als Campingplatz genutzt. Im
Bebauungsplan soll der Bestand in Form der Nutzungshereiche festgesetzi werden. Der
grote Teil des Campingplatzes wird saisonal durch das Aufstellen von Zelten und
Wohnmobilen genutzt. Ein kleinerer Teil steht einer Dauernutzung durch Camper oder
Wochenendhéusern zur Verflgung. Den Besuchern steht ein Versorgungsbereich mit
Empfang, Gastronomie, Ferienwohnungen und Versorgungsbereiche mit Sanitdranlagen und
Angebote des taglichen Bedarfs zur Verfligung. Hinzu kommen verschiedene
Freizeitangebote. Es gibt verschiedene Spielpladtze sowie das Angebot flir Seecamper.
Angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein Badesirand. Der Platz existiert im
Einvernehmen mit den natlrlichen Gegebenheiten, wie dem Waldbereich, dem
Landschaftsschutzgebiet, geschiitzten Biotopen sowie der angrenzenden Miritz.
Artenvorkommen konnten sich auf die Nutzung dieser Bereiche einstelien und haben sich
angepasst. Eine negative Beeinflussung des Landschafts- und Lebensraumes kann durch

die Weiterfiihrung der Nutzung des Platzes nicht angenommen werden.

2.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.2.1 Durchfiihrung der Planung

Tiere

Von der Erstellung eines artenschutzrechlichen Gutachtens wurde abgesehen, da keine
Anderung der Nutzung und Erweiterung des Nutzungsbereiches erfolgen. Die Nutzung bleibt
in ihrem Urmnfang erhalten. In Teilen des Landschafisschutzgebietes wird die Nutzung
zuriickgenommen. Eine wesentliche zusatzliche BeeintrAchtigung ggf. vorhandener

geschitzter Arten ist nicht zu erwarten.

Pflanzen

Aufgrund der bisherigen Nutzung, die auch in Zukunft im gleichbleibenden Umfang
weitergeflihrt wird, ist nicht mit einer wesentlichen zusatzlichen Beeintrachtigung ggf.
vorhandener geschiitzter Arten zu rechnen.

Im Plangebiet befinden sich geschiitzte Biotope. Diese werden durch die Nuizung nicht in
ihrem Bestand gefdhrdet oder beeintrdchtigt. In  Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Meckienburgische Seenplatte wurden die

Nutzungsgrenzen des Campingplatzes bestimmt und eingehalten.
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Boden und Wasser

Dem Bebauungsplan werden der Bestand des Campingplatzes und seine derzeitige Nutzung
zu Grunde gelegt. Eine Nutzungs&nderung oder Intensivierung der Nutzung ist nicht geplant.
Durch den Neubau der neun neuen Wochenendhduser erfolgt eine Versiegelung des
Bodens. Dieser Eingriff wird ausgeglichen in dem an anderer Stelle des Planbereiches im
sensiblen Bereich des Landschaftsschutzgebietes ein Rickbau vorhandener Gebaude
erfolgt. Es wird keine zusatzliche Flache in das Plangebiet einbezogen. Der bisherige
Bodenverbrauch erhéht sich nicht.

Eine Vermeidung oder Verringerung des Eingriffes in den Boden erfolgt dadurch, dass das
Vorhaben auf einer bereits genutzten Flache durchgefiuhrt wird. Hierdurch werden der
Verlust an Boden und der Eingriff in Natur und Landschaft minimiert.

Das anfallende Regenwasser von baulichen Anlagen und Befestigungen im Planbereich wird
zur Sicherung der Grundwasserneubildung breitflachig auf den Grundstiicken versickert.
Auswirkungen auf den natiirlichen Wasserhaushalt hat das Vorhaben nicht, da die bisherige
Nutzung in seinem Umfang erhalten bleibt.

Teilweise liegt das Plangebiet im 50m-Gewasserschutzsireifen. In diesem Bereich sind keine
baulichen Anlagen oder eine Nutzungsénderung geplant. Das Vorhaben hat keine

zusétzlichen, wesentlichen Auswirkungen auf Gewdasser oder Grundwasser.

Luft und Klima

Der waldartige Charakter auf dem Campingplatz soll auch weiterhin erhalten bleiben. Das
gewdhrleistet eine Beschattung von Teilflachen des Platzes. Das Mikroklima wird vor allem
durch die Ndhe der Miritz, den nahen Waldbestand und den Baumbestand innerhalb des
Plaizes beeinflusst. Auch die den Campingplatz umgebende freie Landschaft des
Schutzgebietes trégt zu einem angenehmen Klima und guter Luftqualitdt bei. Eine
Beeinflussung des Kleinklimas durch das Aufstellen des Bebauungsplanes ist nicht zu
erwarten.

Das Plangebiet ist im Weiteren fur das regionale Klima nicht von Bedeutung. Das Vorhaben
wird keinen splrbaren Einfluss auf das Klima und die Luftqualitat haben.

Landschaft

Nach dem LINFOS M-V (Landesinformationssystem Mecklenburg-Vorpommern) liegt ein Teil
des heutigen Campingplatzes in einem Kembereich landschaftlicher Freirdume mit der
Einstufung 1. Der landschaftliche Freiraum wird damit als eher gering bewertet.

Durch die Festsetzung des besiehenden Campingplatzes mit seinen vorhandenen
Nutzungen wird das heutige Landschaftsbild nicht verdndert oder beeinflusst. Es sind keine
Vorhaben geplant, die das Landschaitsbild nachhalitig veréndern oder beeinflussen kénnten.
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Die landschaftsbildtypische Charakteristik wird nicht beeintrachtigt und geht durch das
Vorhaben nicht verloren.

Biologische Vielfalt

Im Laufe der vergangenen Jahre in denen die Nutzung des Campingplatzes bereits besieht,
hat sich eine der Nutzung angepasste Artenzusammenstellung entwickelt.

Da die bisherige Nutzung des Platzes beibehalten wird, wird die vorhandene biclogische
Vielfalt nicht zuséatzlich beeintrachtigt oder gestort.

Vorhaben, die zu einer Sitérung oder zusatzlichen Beeintrichtigung fiihren kénnten, sind
nicht geplant. Der Schutz der vorhandenen Biotope als Rickzugsort fir verschiedene

vorkommende Arien bleibt gewahrt.

Kufturgiiter

im Planbereich sind Bodendenkmale bekannt. Bodendenkmale zahlen zu den
unbeweglichen Kulturgltern. Die gesetzlichen Regelungen zum Umgang mit
Bodendenkmalen und Bodenfunden werden eingehalten. Bei eventuellen Erdarbeiten
werden die mdoglicherweise vorhandenen Kuiturgiiter bericksichtigt. Innerhalb des
Plangebietes soll die Nutzung hauptsichlich oberirdisch erfolgen, daher ist mit wesentlichen

Auswirkungen auf Kulturgtiter nicht zu rechnen.

Abfélle und Abwasser

Durch die Nutzung des Campingplatzes entstehen hausliche Abfélle. Sie werden erfasst und
entsprechend der Satzung des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte wiederverwertet
oder behandelt.

Die hauslichen Abwa&sser werden in die Schmutzwasserkanalisation des Muritz-Wasser-

{Abwasserzweckverbandes eingeleitet und in der Klaranlage Schwenzin gereinigt.

Nutzung von Energie

Die Nutzung von erneuerbaren Energien ist nicht ausgeschlossen. lhre Nutzung ist
gesetzlich vorgegeben. Zurzeit erfolgt die Energieversorgung Uber Flissiggas. Die
Voraussetzungen zur Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften sind sichergestellt.

2.2.2.2 Nichtdurchfitlhrung der Planung

Bei der Nichtdurchflihrung der Planung verbleiben die Grundstiicke in ihrer bestehenden
Bebauung und Nutzung. Eine planungsrechtliche Grundlage flir den weiteren Betrieb des
Campingplatzes und fir eventuell zukinftige Qualitdtssicherungen und —anpassungen ist
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dann nicht gegeben. Die Entlastung des Landschaftsschutzgebietes durch den Rickbau

baulicher Anlagen findet nicht statt.

2.2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

¢ Vermeidung

Es erfolgt keine Ableitung des Niederschlagwassers in ein zentrales Kanalnetz. Alles
anfallende Niederschlagswasser im Gebiet wird auf den Grundstiicken breitflachig versickert.
Es erfolgt kein Neubau eines Campingplatzes. Dem Bebauungsplan wird der Bestand mit
seinen Nutzungseinheiten zu Grunde gelegt. Ein zuséatzlicher Landschaftsverbrauch oder
eine zusatzliche Nutzung von landwirtschaftlichen Béden wird dadurch vermieden.

Ein Teil des Plangebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet Mecklenburger Grofiseenland. In
Zukunft soll eine dauerhafte Nutzung in diesem Bereich vermieden werden. Eine saisonale

Nutzung ist weiterhin denkbar. Eine Ausweitung der Standplétze ist nicht geplant.

e Verringerung

In den Bereichen des Landschaftsschutzgebietes soll keine Dauercampingnutzung mehr
stattfinden. Bauliche Anlagen werden zurlickgebaut. AuBerdem wird der Geltungsbereich
dahingehend gedndert, dass Waldbereiche aus dem Planbereich entfallen und so nicht in die

Campingplatznutzung einbezogen werden kénnen.

» Ausgleich

AusgleichsmafRnahmen sind nicht geplant und werden nicht festgesetzt. Der Bebauungsplan
setzt einen Bestand fest. Bis auf die Errichtung von 9 Wochenendhdusem sind keine
weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft geplant. Der Versiegelung durch die Hutten wird
der Riickbau von baulichen Anlagen im Landschaftsschutzgebiet an anderer Stelle des

Campingplatzes entgegen gesetzt. Ein Ausgleich muss daher nicht erfolgen.

3 Zusitzliche Angaben

Verwendete technische Verfahren

Zur Umweltprifung lagen folgende Unterlagen vor:

e Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie; gesetzlich geschiitzte Biotope und Geotope

e Ergebnis des Scoping-Termins

e Landschaftsplan der Stadt Waren (Miritz)

e Flachennutzungsplan der Stadt Waren (Muritz)
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Bei der Zusammenstellung der Unterlagen und der Untersuchungen traten keine Probleme

auf.

MaRnahmen des Monitoring

Die Stadt Waren {Mdiritz) hat nach § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen des
Bauleitplanes zu Uberwachen. Es sind die unverhersehbaren nachteiligen Auswirkungen
frithzeitig zu ermitteln und kurzfristig geeignete Maftnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist nicht mit Umweltauswirkungen zu rechnen.

4 Zusammenfassung

+ [nhalt und Ziele

Der Campingplatz wurde bhisher ohne baurechtliche Grundlage aber immer in enger
Zusammenarbeit mit der Stadt Waren (Maritz}) betrieben und teilweise durch
Versorgungsgebaude und Nutzungsflache ergdnzt.

Bereits im Jahr 1997 wurde der Aufstellungsbeschlu® zum Bebauungsplan durch die
Stadtvertretung der Stadt Waren (MUritz) gefafdt. Ziel ist es den Bestand des Campingplatzes
festzusetzen und eine planungsrechtliche Grundiage fir den weiteren Betrieb zu schaffen
sowie eine stidtebauliche Ordnung far diesen Bereich festzuschreiben.

Der Bebauungsplan Nr. 34 *Campingplatz Kamerun* enthélt die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fir die stddtebauliche Ordnung und schafft innerhalb seines
Geltungsbereiches die planungsrechtliche Voraussetzung fiir den Erhalt und den weiteren
Betrieb des Campingplatzes und die zukiinftige Nutzung des Grundstlickes. Er schafft die
Grundlage fir den Neubau der geplanten Wochenendhéuser und fir die Aufrechterhaltung
der Qualitdtsstandards der Versorgungsbereiche. Aulerdem regelt der Bebauungsplan die
Nutzung des Campingplatzes unter Berilcksichtigung der umweltrelevanten Aspekte in

diesem Gebiet.

e« Ziele des Umweltschutzes

Es ist das planerische Ziel der Stadt Waren (Miiritz) den bestand und die zuk{nftige Nutzung
des Campingplatzes zu sichern. Dabei wird beachtet, dass keine negativen Auswirkungen
oder Beeintrdchtigungen der vorhandenen Bictope, Waldbereiche oder
Gewdsserschutzzonen durch die zuklinftige Nutzung des Gebietes eintreten. Die
unabwendbaren Auswirkungen der stadtebaulichen Planung auf die Umwelt sind so weit zu
mindern, zu verringern und auszugleichen, dass keine nachhaltig negativen Auswirkungen

auf die Umwelt entsiehen.
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o Bestandsaufnahme des Umwelizustandes des betroffenen Gebietes

Der grofte Teil des Campingplatzes wird saisonal durch das Aufstellen von Zelten und
Wohnmobilen genutzt. Ein kleinerer Teil steht einer Dauernutzung durch Camper oder
Wochenendhdusern zur Verfligung. Den Besuchern steht ein Versorgungsbereich mit
Empfang, Gastronomie, Ferienwohnungen und Versorgungsbereiche mit Sanitdraniagen und
Angebote des taglichen Bedarfs zur Verflugung. Hinzu kommen verschiedene
Freizeitangebote. Der Platz existiert im Einvernehmen mit den nattrlichen Gegebenheiten,
wie dem Waldbereich und dem Landschaftsschutzgebiet sowie der angrenzenden Muriiz.
Hinzu kommen geschitzte Biotope innerhalb des Plangebietes oder angrenzend.
Artenvorkommen konnten sich auf die Nutzung dieser Bereiche einstellen und haben sich
angepasst. Eine negative Beeinflussung des Landschafts- und Lebensraumes kann durch
die Weiterfuhrung der Nutzung des Platzes nicht angenommen werden. Eine zuséatzliche

Versiegelung Uber das heutige Mall hinaus ist nicht geplant.

» Entwicklungsprognose

Tiere

Eine Beeintrachtigung vorhandener Tierarten ist nicht zu erwarten, da bereits eine Nutzung
auf den Grundstiicken vorhanden ist und diese Nutzung in ihrem Umfang und ihrer Intensitat

weitergefuhrt wird.

Pflanzen

Eine Beeintrachtigung vorhandener Pflanzen ist nicht zu erwarten, da bereits eine Nutzung
auf den Grundstiicken vorhanden ist und diese Nutzung in ihrem Umfang und ihrer Intensitét
weitergefiihrt wird. Die vorhandenen geschiitzten Biotope werden beriicksichtigt und vor

negativen Einwirkungen geschiitzt.

Boden und Wasser

Durch den Neubau der neun neuen Wochenendhiuser erfolgt eine Versiegelung des
Bodens. Dieser Eingriff wird ausgeglichen in dem an anderer Stelle des Planbereiches im
sensiblen Bereich des Landschaftsschutzgebietes ein Riickbau vorhandener Geb&ude
erfolgt. Es wird keine zusdizliche Flache in das Plangebiet einbezogen. Der bisherige
Bodenverbrauch erhéht sich nicht.

Eine Vermeidung oder Verringerung des Eingriffes in den Boden erfolgt dadurch, dass das
Vorhaben auf einer bereits genutzten Flache durchgefiihrt wird. Hierdurch werden der
Verlust an Boden und der Eingriff in Natur und Landschaft minimiert.

Das anfallende Regenwasser von baulichen Anlagen und Befestigungen im Planbereich wird
zur Sicherung der Grundwasserneubildung breitfldchig auf den Grundstlicken versickert.
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Luft und Klima

Eine Besinflussung des Kleinklimas durch das Aufstellen des Bebauungsplanes ist nicht zu
erwarten.

Das Plangebiet ist im Weiteren fir das regionale Klima nicht von Bedeutung. Das Vorhaben
wird keinen splrbaren Einfluss auf das Klima und die Luftqualitét haben.

Landschaft

Durch die Festsetzung des bestehenden Campingplatzes mit seinen vorhandenen
Nutzungen wird das heutige Landschaftsbild nicht verandert oder beeinflusst. Es sind keine
Vorhaben geplant, die das Landschaftsbild nachhaltig verdndern oder beeinflussen kdnnten.
Die landschaftsbildtypische Charakteristik wird nicht beeintrachtigt und geht durch das
Vorhaben nicht verloren.

Biologische Vielfalt

Im Laufe der vergangenen Jahre in denen die Nutzung des Campingpiatzes bereits besteht,
hat sich eine der Nutzung angepasste Artenzusammenstellung entwickelt.

Da die bisherige Nutzung des Platzes beibehalten wird, wird die vorhandene biologische
Vielfalt nicht zusatzlich beeintrachtigt oder gestort.

Kulturgliter

im Planbereich sind Bodendenkmale bekannt. Bodendenkmale z&hlen zu den
unbeweglichen Kulturgitern. Die gesetzlichen Regelungen zum Umgang mit
Bodendenkmalen und Bodenfunden werden eingehalten. Innerhalb des Plangebietes soll die
Nutzung hauptséachlich oberirdisch erfolgen, daher ist mit wesentlichen Auswirkungen auf

Kulturgiiter nicht zu rechnen.

Abféfle und Abwasser

Durch die Nutzung des Campingplatzes entstehen hdusliche Abfélle. Sie werden erfasst und
entsprechend der Satzung des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte wiederverwertet
oder behandelt.

Die hauslichen Abwasser werden in die Schmutzwasserkanalisation des Muritz-Wasser-

IAbwasserzweckverbandes eingeleitet und in der Klaranlage Schwenzin gereinigt.

Nutzung von Energie
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Die Nutzung von erneuerbaren Energien ist nicht ausgeschlossen. lhre Nutzung ist
gesetzlich vorgegeben. Die Voraussetzungen zur Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften

sind sichergestellt.

e MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Vermeidung

Es erfoigt keine Ableitung des Niederschlagwassers in ein zentrales Kanalnetz.

Ein zusatzlicher Landschaftsverbrauch oder eine zusétzliche Nutzung von
landwirtschaftlichen B&den wird dadurch vermieden.

Ein Teil des Plangebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet Mecklenburger Grof3seenland. In
Zukunft soll eine dauerhafte Nutzung in diesem Bereich vermieden werden. Eine Ausweitung
der Standplatze ist nicht geplant.

Verringerung

In den Bereichen des Landschaftsschutzgebietes soll keine Dauercampingnutzung mehr
stattfinden. Bauliche Anlagen werden zurlickgebaut. AulRerdem wird der Geltungsbereich
dahingehend ge&ndert, dass Waldbereiche aus dem Planbereich entfallen und so nicht in die

Campingplatznutzung einbezogen werden kénnen.

Ausgleich

Ausgleichsmalinahmen sind nicht geplant und werden nicht festgesetzt. Bis auf die
Errichtung von 9 Wochenendh&usern sind keine weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft
geplant. Der Versiegelung durch die Hitten wird der Ruckbau von baulichen Anlagen im
Landschaftsschutzgebiet an anderer Stelle des Campingplatzes entgegen gesetzt. Ein

Ausgleich muss daher nicht erfolgen.

Zusitzliche Angaben

Verwendete technische Verfahren

Zur Umweltpriifung lagen folgende Unterlagen vor:

e Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Landesamt flir Umwelt, Naturschutz
und Geologie; gesetzlich geschiitzte Biotope und Geotope

» Ergebnis des Scoping-Termins

e Landschaftsplan der Stadt Waren (Miritz)

¢ Flachennutzungsplan der Stadt Waren (Mlritz)

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen und der Untersuchungen traten keine Probleme

auf.
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MaRnahmen des Monitoring

Die Stadt Waren (Muritz) hat nach § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen des
Bauleitplanes zu liberwachen. Es sind die unvorhersehbaren nachteiligen Auswirkungen
friihzeitig zu ermitteln und kurzfristig geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist nicht mit Umweltauswirkungen zu rechnen.

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 14.07.2015 gebilligt.

Waren (Mritz), 26.01.2076

14

Birgermeister
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