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1. Rechtsgrundiage

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Stadtver-
tretung vom 30.10.1891 nach §§ 8 und 9 BauGB entworfen und aufgestelit.

Die Stadt Waren (Miiritz) verfigt noch nicht ber einen Flachennutzungsplan. Der mit Da-
tum vom 31.03.1998 wirksame Teil-Flachennutzungsplan weist fiir den Bereich Sonderge-
biet ,Campingplatz‘ aus. Im Zuge der 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes werden
die nun im Bebauungsplan auch festgesetzten Wald - und Grinflachen im Teil-
Ftachennutzungsplan dargestellt. Somit ist der Bebauungsplan Nr. 16 ,Campingplatz Eck-
tannen® aus dem Teil-Flachennutzungsplan entwickelt.

2. Lage des Plangebiets

Der Campingplatz ,Ecktannen® liegt am sldwestlichen Rand der Stadt Waren (Mdritz) in
Verlangerung der Fontanestrale und erstreckt sich parallel zum Ostufer der Seeenge zwi-
schen der Binnenmiritz und der Miritz, unmittelbar oberhalb der zum Uferbereich Uberlei-
tenden Steilhangzone.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Campingplatz Eckiannen® beinhaltet
neben dem Camping — und Zeltplatzbereich auch angrenzende Waldflachen, die in Rich-
tung der Muritz vorgelagerte Steilhangzone sowie die Uferterrasse der Muritz und einen
Streifen der Muiritz — Wasserflache. Das langgestreckte, von Norden nach Suden ausge-
richtete Planungsgebiet ist etwa 1,3 km lang und 200 — 350 m breit. Der Geltungsbereich
umfalt eine Flache von ca. 40 ha. Innerhalb des Geltungsbereiches werden ca. 12 ha als
Sondergebietsflachen ausgewiesen. Weiterhin werden ca. 15 ha als Waldfldchen und ca.
13 ha als Grinfliche, Wasserflaiche und Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts
ausgewiesen.

Wahrend sich im Norden das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 29 Fontanestralle® an-
schlief3t, wird das Planungsgebiet im Westen durch die offene Wasserflache der Miritz und
nach Osten durch die Forstflachen des Warener Stadtforstes ,Tannen” begrenzt. In stiddst-
licher Richtung folgt in einer Entfernung von uber 500 m der Miritz — Nationalpark. Das
Plangebiet liegt teilweise inherhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Mecklenburger Grof3-
seentand®.

3. AnlaRB zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Urlaubs- und Freizeitform ,Camping” hat in Mecklenburg-Vorpemmern eine grol3e Be-
deutung, denn jede dritte Ubernachtung im Land erfolgt auf Camping- und Wochenendplat-
zen. Der Bedarf an Campingplatzen mit attraktiven Angeboten steigt zunehmend.

Der bestehende Campingplaiz ,Ecktannen® am Sidrand der Stadt Waren (Miritz) soll zur
Entwicklung des Fremdenverkehrs saniert, stadtebaulich neu geordnet und ausgebaut wer-
den. Mit dem Beschlulk der Stadtverordnetenversammlung vom 30.10.1991 wurde die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Campingplatz Ecktannen® eingeleitet.
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4. Ubersicht (iber das Aufstellungsverfahren

Die Stadtverortnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 30.10.1991 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 168 ,Campingplatz Ecktannen” aufzustellen und die stadtebaulichen
Ziele und planungsrechtlichen Voraussetzungen zu klaren, um Grundziige und Ziele fur die
stadtebauliche Entwicklung und Neuordnung im Bereich des Campingplatzes im siidwestli-
chen Stadtrand von Waren planungsrechtlich festlegen zu kénnen.

Die Stadt Waren (Mdritz) hat die Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, der fur
Raumordnung und Landesplanung zustandigen Stelle am 11.06.1992 unter Angabe ihrer
allgemeinen Planungsabsichten gemal § 246 a Abs. 1 Nr. 1 Satz 1 BauGB mitgeteilt und
angefragt, welche Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir den Planbereich beste-
hen. Ebenfalls hat die Stadt Waren (Muritz) vorab den Landkreis (Muritz) als Trager offent-
licher Belange (iber die Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, unterrichtet.

Die Stadt hat die frilhzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB am 18.06.1992
durchgefuhrt. Neben den Mitarbeitern des Bauamtes waren nur zwei Blrger anwesend.
lhnien wurden die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, die fiir die vorgesehene Be-
bauung der im raumlichen Geltungsbereich liegenden Flachen verfolgt werden sowie die
Grundziige der stadtebaulichen Gestaltung des Gebiets erlautert.

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 03.06.1992 die auf der Grundlage der vorgege-
benen stadtebaulichen Ziele erarbeiteten Planungsergebnisse beraten, dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung, Burger-
beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB, beschlossen.

Die Stadtverwaltung beteiligte die Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom
09.06.1992 sowie die Nachbargemeinden mit Schreiben vom 11.06.1992.

Die offentliche Auslegung ist am 08.07.1992 im ,Warener Wochenblatt® ortsitblich bekannt
gemacht worden. Sie fand vom 13.07.1992 bis 14.08.1992 statt.

Wahrend der éffentlichen Auslegung des Bebauungsplans gemal § 3 Abs. 2 BauGB und
der gleichzeitig durchgeftihrten Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurden eine
Vielzahl von Anregungen und Bedenken gegeben. Die Ergebnisse aus der 6ffentlichen
Auslegung und Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange haben dazu gefiihrt, dal? die
Stadtverordnetenversammiung in ihrer Sitzung am 30.08.1993 beschlossen hat, den Be-
bauungsplan noch einmal &ffentlich auszulegen.

Die zweite 8ffentliche Auslegung ist am 14.07.1993 im “Warener Wochenblatt” ortstiblich
bekannt gemacht worden. Sie fand vom 22.07.1993 bis 23.08.1993 statt. Die Trager offent-
licher Belange wurden mit Schreiben vom 12.07.1993 von der erneuten &ffentlichen Ausle-
gung benachrichtigt.

Auch wahrend der zweiten 6ffentlichen Auslegung sind eine Vielzahl von Anregungen und
Bedenken von Birgern sowie Stellungnahmen von Tragern &ffentlicher Belange eingegan-

gen.
Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 26.01.1994 Uber die eingegangenen Anregun-
gen und Bedenken wahrend der zwei &ffentlichen Auslegungen und Tragerbeteiligungen
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beraten und die Abwéigung beschlossen. Gleichzeitig wurde eine dritte Auslegung be-
schlossen.

Die dritte offentliche Auslegung wurde vom 04.04.1996 bis 06.05.1996 durchgeflihrt, die
Bekanntmachung der Auslegung erfolgte am 26.03.1896 im ,Warener Wochenblatt”. Die
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 26.03.1996 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert. Die wiederum zahlreich eingegangenen Stellungnahmen wurden
am 27.05.1998 in der Stadtvertretersitzung beraten und der Abwagungsbeschlufy gefait.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde aufgrund des Abwagungsergebnisses sowie des
erarbeiteten Grinordnungsplanes nochmals Uberarbeitet.

Die Stadtvertretung hat am 27.08.1998 die vierte Auslegung beschlossen.

Die vierte 6ffentliche Auslegung wurde vom 01.12.1998 bis 04.01.1999 durchgefiihrt, die
Bekanntmachung der Ausiegung erfolgte am 23.11.1998 im ,Warener Wochenblatt. Die
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.11.1998 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden am 02.06.1999 in
der Stadtvertretersitzung beraten und der Abwagungsbeschiul gefalit gleichzeitig wurde
der SatzungsbeschlulR gefalit.

5. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Zuge der Planungsanzeige vom 11.06.1992 hat das Amt fur Raumordnung und Landes-
planung Neubrandenburg in seiner landesplanerischen Stellungnahme vom 05.08.1998
festgestellt:

.Mit dem vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 16 soll der bestehende Campingplatz in Ecktan-
nen stadtebaulich neu geordnet werden. Die Stadt Waren liegt entsprechend dem Entwurf
des Landesraumordnungsprogrammes im Fremdenverkehrsraum ,Mecklenburgische
Seenplatte”. Erforderliche infrastrukturelle Fremdenverkehrseinrichtungen sind bedarfsge-
recht zu entwickeln.

Die qualitative Aufwertung des Campingplatzes Ecktannen wird aus raumordnerischer Sicht
sehr beflirwortet. Bedenken aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung werden nicht
erhoben. Die Planung entspricht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.”

6. Zusammenfassende Darstellung der Bestandsaufnahme und Bewertung des
Plangebiets (aus GOP Abs. 2.10 iibernommen)

Im ,Verklrzten Grunerdnungsplan Zum Bebauungsplan Nr. 16% der der Begriindung als
Anlage beigefligt ist, werden der Zustand von Natur und Landschaft sowie die zur Milde-
rung und zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild erforderlichen MaRBnahmen beschrieben.

Das Planungsgebiet ist im Ersten Landesraumordnungsprogramm des Landes Mecklen-
burg — Vorpommern (ELROP) als ,Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege® und
,Raum mit besonderer natlirlicher Eignung fur Fremdenverkehr und Erholung” ausgewie-
sen.
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Das Planungsgebiet 183t sich naturraumlich in die ,Sanderhochflache des Warener Stadt-
forstes Tannen®, die ,Steilhangzone®, die ,Uferterrasse der Miritz sowie in die ,Offene
Wasserflache der Muritz* untergliedern.

Im Bereich der Sanderhochflache sind Uberwiegend anthropogen bestimmie Biotope gerin-
ger naturschutzfachlicher Wertigkeit verbreitet. Der potentiell natirlichen Vegetation ent-
sprechende Waldbestande existieren weder innerhalb des Planungsgebietes, noch in den
angrenzenden Forstgebieten. Es dominieren dagegen strukturarme Kiefer — Forsten und
intensive Nutzflaichen des Campingplaizes ,Ecktannen®. Im Siiden breitet sich der weitrau-
mige, relativ gehélzarme Camping- und Zeltplatzbereich aus. Nordlich des Camping- und
Zeltplatzbereiches liegen inmitten mehr oder weniger umfangreicher Kiefern-Bestande der
Parkplatz des Campingplatzes, die Fontanestra’e mit angrenzenden Verkehrs- und Freifl3-
chen sowie mehrere Einzelgebaude.

Als besonders wertvolles und daher schutzwiirdiges Biotop ist auf der Sanderhochflache
lediglich der umfangreiche lichte Birken — Eichen — Mischwald westlich der Fontanestralie
anzusehen, welcher auf dem Geldnde eines aufgelassenen, ehemaligen Zeltplatzbereiches
natlrlich aufgewachsen ist. Bei fortschreitender nattrlicher Wald-entwickiung wird sich der
Birken — Eichen — Mischwald langfristig in einen naturnahen Eichen — Buchen — Hauptwald
umwandeln. Gemal § 20 LNatG M-V geschiitzte Biotope existieren im Bereich der San-
derhochflache nur in Form von kleinflachigen, in der Regel artenarmen und / oder ruderal-
sierten Magerrasenflachen.

Die Sanderhochflache des Plangebietes beinhaltet mit dem Campingplatz ,Ecktannen® ein
Zentrum des Fremdenverkehrs im Raum Waren. Wéhrend der Camping- und Zeltplatzbe-
reich durch eine intensive touristische Nutzung gekennzeichnet ist, spielt das nérdlich des
Camping- und Zeltplatzbereiches gelegene Teilgebiet, insbesondere auf Grund der dort
bestehenden Parkplatze, eine wichtige Rolle fir die Naherholung. Der besondere Erho-
lungswert des Campingplatzes ,Ecktannen® basiert auf der ruhigen, in die umliegenden
Walder und Forsten integrierten Lage abseits der stadtischen Siedlungsgebiete, mit Zugang
zur 6ffentlichen Badestelle an der Muritz. Der urspriingliche Waldcharakter des Camping-
platzes ging jedoch mit der Rodung des geschlossenen Baumbestandes des Camping- und
Zeltplatzbereiches in den 1980-er Jahren teilweise verloren.

Die Steilhangzone enthalt in beispielhafter Auspragung den seltenen, geomorphologisch -
geologisch wertvollen Formenschatz eines subrezenten Kliffs der Mritz. Entlang der Steil-
hange stocken mit dem Buchen — Kiefern — Hang(fulR)wald sowie dem relativ kleinflachigen
Buchen — Ahorn — Hangwald naturschutzfachlich wertvolle naturnahe Zwischenwaldbe-
stande, aus denen bei fortlaufender natiirlicher Waldentwicklung langfristig voraussichtlich
der potentiell natirlichen Vegetation dhnelnde Hauptwalder entstehen werden. Eine Viel-
zahl deutlich erkennbarer wilder FulRpfade an den Steilhdngen, vor allem oberhalb der &f-
fentlichen Badestelle, der Gaststéitte ,Seebad” und der Surfschule, veranschaulichen die
Stérung der Hangwélder durch die Erholungsnutzung.

Auf der Uferterrasse bestimmt zwischen der &ffentlichen Badestelle im Siden und der
Surfschule im Norden die landschaftsgebundene Erholungsnutzung den akiuellen Biotop-
bestand. In stdlicher und nérdlicher Richtung schlieRen sich dagegen naturnahe, stérungs-
arme Wilder und Uferbereiche ohne jegliche bauliche Anlagen an.
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Nordlich der Surfschule verliuft der Wanderweg im Ubergangsbereich zwischen Steilhang
und Uferterrasse. Die Uferterrasse wird von einem strukiur- und totholzreichen Erlen -
Bruchweiden — Ufergehdlz eingenommen, dem ein geschlossener Schilf — Réhrichtglirtel
vorgelagert ist. Sowohl das Erlen — Bruchweiden — Ufergehélz als auch der Schilf — Réh-
richtglrtel entsprechen der potentiell natiirlichen Vegetation der nahezu ungestérten Ufer-
zone und gehoren zu den gemaf § 20 LNatG M-V geschilitzten Biotopen.

Zwischen der Surfschule und der 6ffentlichen Badestelle bestimmen durch Tourismus und
Naherholung gestérte Uferbereiche das Landschaftsbild. Der von der offentlichen Bade-
stelle, der Gaststatte ,Seebad”, der Surfschule und dem Wander-/Radweg ausgehende
Nutzungsdruck lieR die natrliche Vegetation (vor allem Erlen — Bruchweiden — Ufergehdlze
und Schilf — Réhrichtgirtel) zu kleinen Restbestanden schrumpfen. Statt dessen dominie-
ren anthropogen gepréagte Biotope geringen naturschutzfachlichen Wertes (Wiesenflachen
der dffentlichen Badestelle und der Surfschule, Gaststétte ,Seebad”, verbuschende Freifla-
chen).

Sudlich der offentlichen Badestelle sind auf der dort ausgesprochen breiten Uferterrasse
und der flachen Hangzone umfangreiche naturnahe, struktur — und totholzreiche Mischwal-
der hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit verbreitet. Wahrend auf mafig trockenen bis
frischen Standorten der Eiche — Kiefern — Mischwald stockt, trifft man auf maig feuchten
Standorten den gemaft § 20 LNatG M-V geschiitzten Eichen — Ulmen — Mischwald und auf
stark feuchten Standorten den Kiefern — Eschen — Mischwald an. Bei fortdauernder natdrli-
cher Waldentwicklung ohne nennenswerte forstliche Eingriffe werden aus den Mischwald-
bestdnden langfristig der potentiell natirlichen Vegetation ahnliche Waldgesellschaften
entstehen,

Dem Mischwaldgebiet seeseitig vorgelagert ist die naturnahe, nahezu unbeeinflulte Ufer-
zone der Muritz mit den nach § 20 LNatG M-V geschitzten Biotopen der Erlen — Bruchwei-
den — Ufergehdlze, GroRseggen — Erlen — Bruchwélder, Grauweiden — Feuchtgeblsche
und dem geschlossenen Schilf — Réhrichtglrtel. Die genannten Biotope entsprechen in et-
wa der auf diesen Standorten zu erwartenden potentiell natirlichen Vegetation. Eine geo-
morphologisch — geologische Besonderheit stellen die dem eigentlichen Muritzufer vorgela-
gerten Strandwélle dar, die zum Teil als flache, (ber der Mittelwasserlinie der Moritz lie-
gende Hbhenziige mit Baumbestand ausgebildet sind.

Die naturnahen und stoérungsarmen Biotope der Uferterrasse sind wichtige Habitate stor-
anfalliger Tier-, insbesondere Vogelarten. Avifaunistisch besonders wertvoll ist das natur-
nahe Seeufer mit der mehr oder weniger breiten Verlandungs- und Flachwasserzone im
Ubergangsbereich von offener Wasserflache, Réhrichtgirtel und Ufergehdlzen.

Die Uferterrasse einschlieBlich der Steilhangzone besitzt infolge ihrer grollen landschaftli-
chen Schonheit eine besondere Bedeutung fir die Naherholung und den Tourismus. Die
Erholungseinrichtungen (6ffentliche Badestelle, Gaststatte ,Seebad”, Surfschule, Wander-
und Radweg) liegen eingebettet inmitten einer urwiichsigen Waldlandschaft mit naturnahen
Seeufern. Um den auf der besonderen Naturausstatiung beruhenden hohen Erholungswert
der Uferterrasse dauerhaft zu erhalten, muf? die Ausweitung des intensiv genutzten Uferab-
schnittes unterbunden werden.
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7. Begriindung der vorgesehenen planungsrechtlichen Festsetzungen
7.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden nach § 10 BauNVO Sondergebiete, die der Erholung dienen sowie
nach § 11 BauNVO sonstige Sondergebiete festgesetzt. Innerhalb des Plangeltungsberei-
chas werden 4 Sondergebiete ausgewiesen.

Das Sondergebiet 1 wird als sonstiges Sondergebiet ,FitneBhalle” nach § 11 BauNVO fest-
gesetzt. Dieses Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht wesentlich sté-
renden Nutzungen fiir sportliche Zwecke. Die gepiante Halle soll fir die Sportarten Bad-
minton, Tennis und Squash sowie fir eine gastronomische Versorgung der Hallennutzer
errichtet werden. Die Gastronomie ist nur fir die Versorgung der Hallennutzer angedacht
und nicht als &éffentliche Gaststétte.

Das Sondergebiet 2 wird als Sondergebiet ,Service” nach § 10 BauNVO festgesetzt. Dieses
Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Nutzun-
gen zur Versorgung des Gebiets. Die einzelnen Nutzungen sind in den textlichen Festset-
zungen aufgezahlt. Das Sondergebiet 2 bildet den Eingang zum Campingplatz und wird
durch zwei Gebaude beidseitig der Stralle gebildet. Sie liegen vor der Schranke, um auch
fur die Offentlichkeit zugénglich zu sein. Hier sind zentral die Rdume fur die gemeinschaftli-
che Nutzung eingeordnet sowie der Eingangsbereich mit Rezeption und Anmeldung. In ei-
nem der Gebaude ist eine Verwalterwohnung zuléssig.

Das Sondergebiet 3 ist als Campingplatzgebiet festgesetzt. Das Campingwesen hat sich —
ausgehend von der urspriinglichen Form des Zeltens — im Laufe der Zeit zu einer haufig
sehr komfortablen Freizeitwohnform entwickelt. Camping ist ein zum Zweck der Erholung
im Freien gefiihrtes Leben mit zeitweiligem Aufenthalt in einer transportablen und vom Be-
nutzer selbst mitgefuhrten Unterkunft. Aus der Natur der Sache ergibt sich, dall dem Begriff
des Camping Anlagen entsprechen, die frei beweglich sind und eine mihelose Verande-
rung ihres Standortes ermdglichen. Als solche Anlagen sind demnach nur Zelte und im
Straflenverkehr zugelassene Wohnanhénger bzw. Wohnwagen anzusehen.

Das gesamte Sondergebiet 3 ist wiederum in drei Teilgebiete untergliedert.

Im Gebiet I und Il sind ca. 420 Standplatze ausgewiesen. Davon sind ca. 200 Standplatze
fur Dauercamper angedacht, die ihren Standplatz in dem Campingplatzgebiet | und 1 im 2-
Jahres-Rhythmus wechseln mussen. Auch die Freizeitunterkiinfte der Dauercamper mis-
sen so beschaffen und aufgestellt sein, dal sie jederzeit ortsveranderlich sind. An- und
Umbauten von Wohnwagen, deren Uberbauungen, Vorlauben, selbstandige Schutzdacher
und dhnliche Anlagen widersprechen den mobilen Unterkunften und diirfen nicht errichtet

werden.

Das Gebiet ilI ist als Jugendzeltplatz geplant und wird nur fir den Sommerbetrieb ausge-
legt. Hier kénnen 140 Standplitze angelegt werden. Diese sind nur fir Zelte zulassig,

Wohnwagen und &hnliche Anlagen sind nicht zuldssig.
Im Sondergebiet 3 sind vier Baufelder fur die Sanitdrgeb&ude festgesetzt. Das Sanitarge-
baude in der Nahe des &ffentlichen Bades nimmt die WC — Anlage und einen Kiosk fir den

Badebetrieb an der Muritz auf,
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Das Sondergebiet 4 wird als sonstiges Sondergebiet ,Restaurant” nach § 11 BauNVO fest-
gesetzt. Im Sondergebiet 4 ist nur eine Schank — und Speisewirtschaft zulassig. Hier han-
delt es sich um das vorhandene Restaurant ,Seebad” am Ufer der Moritz.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mafd der baulichen Nutzung wird hier durch die Festsetzung der Gréfie der Grundfla-
che baulicher Anlagen (GR), der Zahl der Vollgeschosse (Z) und die hdchstens zulassige
Gebaudehdéhe - hier die Hohe der Traufe - bestimmt. Die gleichzeitig vorgenommene Fest-
setzung der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (Z) verliert durch die Festsetzung zur
hochstens zulassigen Traufhdhe an Bedeutung, erleichtert jedoch die Lesbarkeit des Be-
bauungsplans.

(1) Maximal zulassige Grundflache

Unabhéngig von der Gréfie des Grundstiicks wurde hier die Gréfe der Grundflache (GR)
als maximale Flache angegeben. Auf die zulédssige Grundfliche werden nicht nur Flachen
von Gebaduden, sondern auch von sonstigen baulichen Anlagen angerechnet. Die Grund-
flache fur die in § 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen wird in die Ermittlung der maxi-
mal zulassigen Grundflache einbezogen, fir diese Anlagen wird eine Uberschreitung der
Grundflache um maximal 50 von Hundert zugelassen.

Im Sondergebiet SO; wird die Obergrenze des Malies der baulichen Nutzung nach § 17
BauNVO Uberschritten. Die Sondergebietsflaiche wurde nur so grolR festgesetzt wie es un-
bedingt notwendig ist. Die nérdlich und 6stlich angrenzenden Flachen wurden hier als
Grianflachen mit der Zusatzfestsetzung ,Umgrenzung der Flachen mit Bindungen fur Be-
pflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®
festgesetzt und nicht in die Sondergebietsausweisung mit einbezogen. Bei einer Einbezie-
hung dieser Flachen in die Sondergebietsausweisung wirden die Obergrenzen des Malles
der baulichen Nutzung nicht tiberschritten. Da diese Flache nicht anderweitig bebaut wer-
den darf, ist sichergestellt, dass nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt nicht auftreten.

(2) Gebaudehdhe

Entscheidend fur die gestalterische Wirkung eines Gebdudes ist die HShe der Traufe und
die Dachneigung. Wegen der Lage des Plangebiets wird eine geldndebezogene Art der
Festsetzung gewahlt. Es soll erreicht werden, dall Gebaude sich durch die vorgegebene
Hohe gut in das Landschaftsbild einfligen. Im gesamten Plangebiet wird fur die neu zu er-
richtenden Gebaude eine maximal zuldssige Traufhohe von 4 m festgesetzt. Bezugspunkt
ist hierbei das vorhandene Gelande.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt. Fur die neu zu errichtenden Gebaude sowie fir das vorhandene Gebaude des Re-
staurants wurden Baugrenzen festgesetzt, diese Baugrenzen dirfen durch Geb&ude oder
Gebaudeteile nicht Uberschritten werden.

Aufgrund des teilweise dichten Baumbestandes konnten innerhalb der Baufelder vorhan-
dene Baume nicht alle dargestellt werden. Im Grunordnungsplan ist der geschitzte Ge-
hélzbestand fir die Baufenster ,Tennishalle / Parkplatz®, ,Eingangsgebdude" sowie ,sudli-
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ches Sanitdrgebaude” unter Punkt 2.7 dargestellt. Unabhéngig davon gilt die Gehdlz-
schutzverordnung des Landkreises und ist bei den entsprechenden Bauantragen zu prifen.

7.4 Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen

Die Anlage der zuldssigen Stellplatze ist beschrankt auf die Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen und auf die fur Stellplatze ausgewiesenen Flachen. Die Errichtung von Garagen ist
nicht zulassig.

7.5 Verkehrsflichen
7.5.1 Offentliche Parkfliche

Um eine unndétige Verkehrsbhelastung im Bereich des Campingplatzes zu vermeiden, wird
ein offentlicher Parkplatz vor dem Eingangshereich des Campingplatzes ausgewiesen. Er
dient for die Badegaste des o&ffentlichen Badeplatzes, fur Angestellte und Géaste des Re-
staurants ,Seebad” und der Surfschule und weiterhin fir die Nutzer der Sporthalle. Eben-
falls ist dieser Parkplatz als Nachtparkplatz fir den Campingplatz zu nutzen, um Verkehrs-
belastungen wahrend der Ruhestunden auszuschliefien.

7.5.2 Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Entlang der StralRe werden unter Berlcksichtigung des vorhandenen Baumbestandes
Parkplatze angelegt. Die StralRe soll verkehrsberuhigend gebaut werden.

7.5.3 Private Strallenverkehrsfliéche

Der weitméglichste Erhalt der vorhandenen Vegetation war Bedingung bei der Wahl! des
inneren ErschlieBungssystems. Die zweispurigen Fahrwege sind 5,50 m breit und werden
zum grofdten Teil durch einspurige Fahrwege miteinander verbunden, dabei sind Ausweich-
und Wendeméglichkeiten vorzusehen. Mit diesem ErschlieRungssystem soll eine so gering
wie maégliche Belastung der Urlauber erreicht werden.

Die Geschwindigkeit wird im gesamten Campingplatzgebiet auf 10 km/h begrenzt. Um den
natirlichen Charakter zu erhalten, wird die Oberflache der Wege nicht versiegelt, sie wird in
Rasenschotter bzw. in kleinen Teilbereichen (Anschlullstiicke) in Naturpflaster ausgebildet.

7.6 Griinflachen
Der Griinordnungsplan ist Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplanes. Im Griinord-
nungsplan wurde die bestehende naturrdumliche Situation untersucht und bewertet und im

Sinne des Zielkonzeptes Maftnahmen vorgeschlagen. Diese wurden, sofern sie im Rahmen
des § 9 BauGB zulassig sind, vollstandig Ubernommen.
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Die Ausfiihrungen zu den Grunflachen wurden im wesentlichen aus dem Grinordnungs-
plan, Punkt 5.4, tbernommen.

Das Plangebiet erhalt eine Vielzahl von Grunflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung.
Die Grunftachen aulRerhalb des Campingplatzes sind als 6ffentliche Griinflachen ausgewie-
sen alle anderen als private Griinflachen. Grundsatzlich sind die Grunflachen, dem Land-
schaftscharakter des Planungsgebietes entsprechend, naturnah zu gestalten. Der vorhan-
dene Vegetationsbestand der Griinflachen sollte, wenn nicht zwingende Griinde dagegen
sprechen, erhalten und lediglich ergadnzt werden.

7.6.1 Parkanlagen

Im Nordteil des Plangebietes gehéren die stdlich an die Fontanestralle angrenzenden
Kiefern — Bestdnde zu den als private Parkanlagen ausgewiesenen Grunflachen. Die
Baumbestande dieser Flachen sind zu erhalten sowie mit Hilfe einer fachgerechten Pflege-
nutzung zu stabilisieren und die Naturverjiingung zu férdern. Die Fléche der alten Zufahrt
zum Parkplatz ist zu entsiegeln und mit Stiel — Eiche, Trauben — Eiche und Rot — Buche
aufzuforsten

7.6.2 Sporiplatz

Zwischen dem Parkplatz, der Tennis — Squash — Halle und dem &stlichen Eingangsgebau-
de sollen auf einer Rasenflache mit Einzelbdumen Kleinspielfelder unter Erhalt des ge-
schitzten Gehélzbestandes angelegt werden.

7.6.3 Spielplétze

Fur Kleinkinder (Altersgruppe bis 6 Jahre) sind Sandkasten und einige kieinere Geréte zur
Erprobung von Mut und Geschicklichkeit (wie Rutsche und Wippe) ausreichend. Ruheban-
ke ( mit Ruckenlehne) fiir die beaufsichtigenden Erwachsenen sollten aufgestellt werden.
Fur Kinder mittleren Alters (Altersgruppe 7 bis 10 Jahre) ist der Spielplatz eine elementare
Freizeiteinrichtung und sollte ihnen Gelegenheit geben, etwas kreativ zu gestalten, Ge-
schicklichkeit und Bewegungsabladufe zu erproben und mit anderen Kindern in fréhlichen
Kontakt und Wettbewerb zu treten. Bei den groferen Kindern (Altersgruppe 11 bis 13 Jah-
re) steht vor allem die Muterprobung im Vordergrund. Die Gerate missen stabil sein und
absolute Sicherheit bieten. Holz ist als Material fir Spielgerate besonders geeignet, vor al-
lem bei der Anlage von Abenteuerspielplatzen.

Da die Interessen der einzelnen Altersgruppen unterschiedlich sind, miissen auch die
Spieleinrichtungen raumlich voneinander abgegrenzt sein.

Auf groReren Platzen empfiehlt sich eine rdumliche Trennung, wobei sich Uber das Platz-
gelande verteilte ,Spielinseln“ mit einigen wenigen Geraten anbieten.

Zur Ausstattung von Kinderspielplatzen und zur Prifung der Geratesicherheit gelten ver-
schiedene Normen, so z.B. DIN 18034 ,Spielplatze und Freiflachen zum Spielen”.
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Die Abnahme der Spielgeréate durch den TUV wird empfohlen.

Der Bebauungsplan weist innerhalb des Camping- und Zeltplatzbereiches zahlreiche pri-
vate Griinflachen als Spielplatze aus. Es handelt sich um Rasenfldchen Uberwiegend ge-
ringer FlachengroRe, auf denen jeweils etwa 2 Spielgerate (zum Beispiel Schaukel, Wippe,
Sandkasten) aufgestellt werden sollen. Ein gréRerer Spielplatz ist lediglich stidlich des aus-
gedehnten Grinflachen — Parkanlagen — Komplexes oberhalb der &ffentlichen Badestelle
geplant. Dort soll eine groRe Spielwiese mit Kletterturm, Tischtennis-Platten, Beachvolley-
ball, Grillpiatzen usw. entstehen.

Die Spielplatze sind auf dem vorhandenen Untergrund, ohne zusétzliche Bodenbefesti-
gung, unter Einbeziehung des Gehdlzbestandes, einzurichten. Gemafl der Gehdlzschutz-
verordnung geschitzte Geholze dirfen nicht beseitigt werden. Als rédumliche Abgrenzung
der Spielflachen und Sichtschutz fur die Nachbarn sind die Spielpldatze mit schattenspen-
denden Biaumen und Strauchern entsprechend der Pflanzliste zu umpflanzen.

Die Vielzahl der vorgesehenen Spielplatze erspart Kindern wie Eltern weite Wege und er-
héht somit die Erreichbarkeit. Eine geeignete Erganzung wirden an den Spielplatzen Holz-
banke fur die Eltern darstellen.

7.6.4 Badeplatz

Die eindeutige Abgrenzung und der Verzicht sowohl auf eine Ausweitung als auch auf ei-
nen Ausbau der dffentlichen Badestelle stellt die notwendige Grundlage fur den Schutz der
angrenzenden, ckologisch wertvollen Uferbereiche und Mischwalder der Uferterrasse und

der Steilhangzone dar.

Ein Bedarf fir MaBnahmen zur Abgrenzung der 6ffentlichen Badestelle besteht bezlglich
der Réhrichtbestande, die am Miuritzufer nérdlich und sldlich der Badestelle wachsen.
Nordlich der Badestelle erstreckt sich ein schmaler Sandstrand entlang des Ufers bis zum
Beginn des Schilf — Réhrichts. Dort ist eine Zurtickdrangung des Réhrichtbestandes durch
die Badenutzung zu vermuten, weshalb ein Holzgelénder, welches bis in eine Wassertiefe
von 1 m reicht, zum Schutz des Réhrichtbestandes angebracht werden sollte.

7.6.5 Surfschule mit Kanustation

An der Surfschule Kaminski werden auch Kanus verliehen. Das Gebéaude der Surfschule
palt sich gut in die Landschaft ein. Es ist nur eine Leichtbauweise von max. 24 m? Grund-
flache und einem Geschofd zuldssig. Weitere zusatzliche bauliche Anlagen sind nicht zu-
lassig. Die Wiese mit dem machtigen Baumbestand soll in ihrem jetzigen Zustand erhalten

werden.

7.6.6 Private Griinflachen

Die sich entlang der westlichen und éstlichen AuRengrenzen des Camping- und Zeltplatz-
bereiches erstreckenden schmalen Randstreifen sind als private Grunflachen ausgewiesen.

-
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Sie sollen als Pufferbereiche zu den angrenzenden Wald- und Forstbestanden dienen, wo-
bei der vorhandene Vegetationsbestand erhalten bleiben soll. Die Grinflachen innerhalb
des Campingplatzes sind ebenfalls als private Grinfléichen ausgewiesen und zusatzlich mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen festgesetzt.

7.6.7 Streichelzoo

Auf der Grinfliche dstlich des Eingansgebaudes soll ein Streichelzoo eingerichtet werden.
Innerhalb dieser privaten Griinflache sind auch Kleintierstalle zulédssig. Wahrend der Ge-
nehmigungsphase werden mit den Veterinarbehérden die bestimmten Voraussetzungen fur
die dann ausgewahlten Tiere abgestimmt, damit eine artgerechte Haltung der Tiere gesi-
chert wird.

7.7 Wasserflichen

Im Geltungsbereich wurden Teile der offenen Wasserflache der Mritz dargestellt.

7.8 Wald

Fir stadteigene Waldflachen wurde durch die Stadtvertretung am 28.02.1996 das ,Bewirt-
schaftungskonzept Stadtwald Waren® beschlossen. Das Bewirtschaftungskonzept stellt die
forstpolitische Zielstellung und Richtungsweisung fir die MaRnahmen kommunaler Forst-
wirtschaft in den stadteigenen Waldern dar.

Wald als eine der letzten erhaltenen naturnahen Lebensgemeinschaft von Flora und Fauna
hat fur die Erhaltung einer gesunden und stabilen naturlichen Umwelt zunehmende Be-
deutung. Im Rahmen unserer Kulturlandschaft kann die Multifunktionalitat des Waldes am
besten durch den ordnungsgemal bewirtschafteten Wirtschaftswald erfillt werden, in dem
die Nutz-, Schutz- und Erholungsaufgaben gleichwertig miteinander verknipft werden. Dies
schlieft nicht aus, daf} in besonderen Gebieten eine Funktion Prioritatsstellung hat.

Fir den Bereich Ecktannen wurde die Erholungs- und Schutzfunktion als hervorgehobene
Funktion eingestuft. Diese Erholungswaldgebiete werden intensiv fur forstliche Offentiich-
keitsarbeit genutzt, mit dem Ziel der Information der Waldbesucher tber den Inhalt multi-
funktionaler naturnaher Waldwirtschaft. Der unmittelbare Seerand der Muritz in den ,Eck-
tannen® wird als Schutzwaldteil eingeordnet. Schutzaufgabe ist hier der Windschutz, Ver-
hinderung der Aushagerung des Bodens und Schaffung eines waldgunstigen Klimas.

Zu den verschiedenen Waldbestanden innerhalb des Geltungsbereiches wurden im Grin-
ordnungsplan unter Punkt 5.6 Aussagen getroffen.

Fir das sldliche Sanitargebdude wurde von der Forstbehérde am 18.12.1997 der Aus-
nahmeantrag zur Unterschreitung des Waldabstandes bis auf 30 m genehmigt.
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7.9 Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Die Begriindungen fiir die Festsetzungen von Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie far das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern und der Bindungen fur Bepflanzungen ergeben sich aus dem
Grinordnungsplan zu diesem Bebauungsplan, der der Begrindung beigelegt ist.

7.10 Geh —, Fahr — und Leitungsrechte

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.
Um die Erreichbarkeit des vorhandenen Restaurants abzusichern, wurde fur das Restau-
rant ,Seebad" fir den Besitzer und den Pachter des Flurstlicks 1/3 aus der Flur 62 ein Geh-
und Fahrrecht sowie ein Leitungsrecht festgesetzt. Wahrend der Offnungszeiten des Cam-
pingplatzes dient dieses Recht (GF ,A") zur Ver- und Entsorgung des Restaurants die be-
zeichnete StraRe bzw. Weg zu nutzen. Rettungsfahrzeuge sind an die Offnungszeiten des
Campingplatzes nicht gebunden. Das festgesetzte Leitungsrecht (L ,C*) zum Flurstiick 1/3
der Flur 62 gilt fur alle Versorgungstrager, die die Ver- und Entsorgung des Flursticks si-
cherstellen. Die Leitungen sind unterirdisch zu fihren.

Far die Surfschule auf dem Flurstiick ¥4 aus der Flur 62 wurde flr den An- und Abtransport
der fur die Ausiibung des Gewerbes erforderlichen Ausriistungen wahrend der Offnungs-
zeiten des Campingplatzes ein Geh- und Fahrrecht (GF B} festgesetzt.

Diese festgesetzten Rechte sind in einem privatrechtlichen Vertrag zwischen Grundstiicks-
eigentiimer, Pachter des Campingplatzes, Betreiber des Restaurants sowie Betreiber der
Surfschule zu regeln.

8. Begriindung der vorgesehenen bauordnungsrechtlichen Vorschriften

Der Erlais drtlicher Bauvorschriften Uber Gestaltung ist erforderlich, um die geplante Be-
bauung und die vorgesehenen Freiflachen moglichst unaufféllig in die vorhandene Natursi-
fuation zu integrieren,

8.1 Fassaden und Dacher

Um die Ndhe zum Nationalpark zum Ausdruck zu bringen, wurde die typische Bebauung im
Bereich der Dorfer des Nationalparks zum Vorbild genommen. Durch die getroffenen Fest-
setzungen im Bebauungsplan soll erreicht werden, daf die Neubebauung sich harmonisch
in die vorhandene Natursituation einfugt. Deshalb sind die Fassaden zu mindestens 50 %
als Sichtmauerwerk herzustellen, wobei nur Materialien aus gebranntem Ton zu verwenden
sind. Die AuRenwandflichen, die nicht als Sichtmauerwerk hergestellt werden, sind nur in
Holz, Putz oder Glas zuldssig. Als Dachformen werden fur die Hauptdacher nur geneigte
Décher mit einer geringen Dachneigung von mind. 20° bis héchstens 35° als Satteldach
oder Walmdach zugelassen. Eingangslberdachungen und Vord&cher, die in weniger als
20° Dachneigung ausgebildet werden, sind zu begrinen.
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8.2 Sonstige bauliche Anlagen

Mulltonnenstandplatze und Schranke fur Malltonnen und Milibehéiter sollen durch ihre An-
ordnung und Materialwahl in die Gestaltung von Gebéuden, Einfriedungen und Bepflan-
zungen einbezogen werden. Dadurch treten sie entsprechend ihrer untergeordneten Be-
deutung weniger in Erscheinung. Dabei gelten die gleichen Grundsatze wie fir die Gestal-
tung von Gebauden, damit sie sich in die landschatftliche und bauliche Umgebung méglichst
wenig auffallend einfligen kénnen.

8.3 Einfriedungen und Begriinung baulicher Anlagen

Die Begriindungen fur die Gestaltung der nicht tberbauten Grundstiicksflachen, von Ein-
friedungen und fur die Begrinung baulicher Antagen ergibt sich aus dem Grinordnungs-
plan.

9. Versorgung und Entsorgung

Die vorhandenen Leitungstrassen sind frei und fur den Betreiber zuganglich zu halten. Die
vorhandenen Leitungstrassen sind von Uberbauungen, Bepflanzungen sowie Erdstoffauf-
und Abtragungen freizuhaiten.

9.1 Niederschlagswasser

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschiagswasser sollte vorrangig auf den Grundstiicken
beseitigt werden (Brauchwassernutzung und / oder Versickerung uber die belebte Boden-
zone bzw. Verdunstung). Bedingung ist, daf} dies die Bodenverhéltnisse zulassen.

Sollte eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Rigolen, Sickerschacht,
Versickerungsdrane usw.) oder eine Einleitung in ein Oberflachenwasser erforderlich sein,
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des Landkreises Mdiritz als zustandige
Wasserbehérde zu beantragen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und Un-
terlagen zur Prifung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen
USW. ).

Einleitungen von behandeltem Abwasser und von Niederschlagswasser in die Gewasser
bedurfen einer Erlaubnis gemal §§ 2, 3 und 7 des WHG (Wasserhaushaltsgesetz) in Ver-
bindung mit den §§ 5 und 8 des LWaG (Wassergesetz d. Landes M-V) durch die zustandi-
ge Wasserbehérde. Fur Einleitungen in die Muritz ist das StAUN Lubz zustandige Erlaub-
nisbehérde. Fur Einleitungen in Gewasser zweiter Ordnung gemaf § 48 LWaG und in das
Grundwasser ist der Landrat des Landkreises Mritz als untere Wasserbehorde zustandige
Erlaubnisbehdrde. Die Abwasserverordnung und die Indirekteinleiterverordnung M-V sind
zu beachten.

Die Direkteinleitung von Niederschlagswasser von befestigten und iiberbauten Flachen in
Oberflachengewiasser sollte nur im unbedingt notwendigen Umfang erfolgen. Der Versie-
gelungsgrad ist auf das erforderliche MaR zu beschranken.
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9.2 Abwasser

Die Schmutzwasserableitung erfolgt tber das Druckentwasserungssystem der Fontane-
straRe. Die Abstimmungen dazu sind mit dem MURITZ Wasser - / Abwasserzweckverband
zu fuhren. Die Forderungen der Abwasserbeseitigungssatzung des Muritz — Wasser - / Ab-
wasserzweckverbandes sind einzuhalten. Bei Nichteinhaltung der Einleitwerte fir die 6f-
fentliche Abwasseranlage sind Vorbehandlungsanlagen (z.B. Fettabscheider) zu nutzen,
das trifft u.a. fir Kichen — und Gaststatienbetrieb zu. Die Entsorgung der Chemietoileften
hat nicht Uiber das &ffentliche Netz zu erfolgen, sondern es sind dafir entsprechende Mdg-
lichkeiten zu schaffen. Die Chemietoiletteninhalte fallen unter den Abfallbegriff.

9.3 Wasser

Die Stadt Waren (Muritz) wird durch die Stadtwerke mit Trinkwasser versorgt.

9.4 Gas

Eine Versorgung mit den Energietrdger Gas ist grundsatzlich méglich, hier sind ebenfalls
die Abstimmungen mit den Stadtwerken zu treffen.

9.5 Strom
Das Gebiet wird mit elektrischer Energie durch die Stadtwerke versorgt.
9.6 Heizung

Fur die Beheizung der Gebaude ist auf emissionsarme Energietrager (Heizol EL, Erdgas)
zu orientieren.

9.7 Telefon

Das vorhandene Pfértnergebaude ist an Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Veranderung der Lage bedarf der Abstimmung mit der Deutschen Telekom
AG. Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen hieran vermieden
werden. Es ist daher erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vorher von der

Deutschen Telekom AG

Niederlassung Neubrandenburg

BZN 61 Tel. (03991) 623-210

Otto ~ Inze - Strafte 3

17192 Waren (Miritz)
eine Aufgrabegenehmigung einholen. Eine Einweisung mit Ortung der Fernmeldekabel vor
Ort ist kostenpflichtig.

17

Stadt Waren (Muritz) Bebauungsplan Nr. 16 ,Campingplatz Ecktannen® Begrindung
Mai 199¢




10. Hinweise zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes

10.1 Altlasten

Aus den zur Verfligung stehenden Unterlagen lassen sich keine Erkenntnisse ableiten, da
im Planungsgebiet Altlastenverdachtisflachen vorhanden sind. Altlasten sind Belastungen
der Umwelt, vor allem des Bodens und des Wassers, wenn aufgrund einer Gefahrdungs-
abschatzung feststeht, dall eine Gefahr flr die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung besteht.
Es ist zu bericksichtigen, dal® ehemalige Betriebsanlagen und Tankanlagen, in denen mit
wasser- und bodengefahrdenden Stoffen umgegangen wurde, als Verdachtsflache zu be-
trachten sind.

Damit ist jedoch nicht ausgeschlossen, dafd es im Plangebiet derartige Flachen gibt.

FUr den Fall, daly bei spateren Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen
des Untergrundes angetroffen werden, wie

. abartiger Geruch

anormale Farbung

Austritt von verunreinigten Flissigkeiten

Ausgasungen

Reste alter Ablagerungen (Hausmiuill, gewerbliche Abfalle etc.),

ist dem Antragsteller aufzugeben, dieses anzuzeigen und Auskinfte dartiber an den Land-
rat als zustandige Behérde zugeben.

Der Antragsteller ist darauf hinzuweisen, dal}, sofern Abfalle oder belasteter Boden ausge-
hoben werden, er als Abfallbesitzer zur Uberlassung an den Landkreis als entsorgungs-
pflichtige Korperschaft oder selbst zur ordnungsgemafen Entsorgung verpflichtet ist, sofern
die entsorgungspflichtige Kdrperschaft diese Abfalle von der Entsorgung ausgeschlossen

hat.

Gemal der Verordnung Uber Camping- und VWochenendplatze sind Anlagen zur Beseiti-
gung der anfallenden Sanitar- und Kiichenabwasser herzustellen. Fur Inhalte von Chemie-
toiletten miUssen gesonderte Sammelbehalter vorhanden sein.

Abfall- und Wertstoffbehalter sind in ausreichender Anzahl und Grélle zweckmaRig verteilt
aufzustellen. Abfallgruben sind nicht zuldssig. Platze fur Abfall- und Wertstoffbehélter mis-
sen zu Standplatzen oder Aufstelipldtzen mindestens sechs Meter Abstand haben und ge-
gen die Ubrigen Platzanlagen abgeschirmt sein.

10.2 Bodendenkmalpflege

Nach dem gegenwirtigen Kenntnisstand sind im Bereich des Campingplatzes keine Bo-
dendenkmale bekannt, doch kdnnen bei Erdarbeiten jederzeit archdologische Fundstellen

entdeckt werden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S.
975 ff.) die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Vertretern oder Mitarbeitern des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfar der
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Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzei-
ge.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamit fir
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mit-
zuteilen, um zu gewéhrleisten, dall Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bo-
dendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

10.3 Hinweise des Geologischen Landesamtes

Das Planungsgebiet liegt im Bereich méachtiger Sanderablagerungen. Diese aus gemischt-
kdrnigen und zum Teil schwach kiesigen Sanden bestehenden Schmelzwasserbildungen
sind grundséatzlich tragfahig und als Baugrund gut geeignet. Der Ufersaum der Miiritz wird
durch holoz&nen Sand (Anschwemmsand, holozan umgelagerter Sandersand) gebildet. Er
stellt wegen der geringen Lagerungsdichte und der méglichen humosen Ein- bzw. Uberla-
gerungen einen nur bedingt geeigneten Baugrund dar. Die Oberflaichengrenze zwischen
diesen beiden Sandkomplexen wird wahrscheinlich durch die im Bebauungsplan darge-
stellte Bdschung gebildet.

Die Ablagerungen des Sanders und der holoz&nen Sande bilden den oberen unbedeckten
Grundwasserleiter. Die Grundwasserflurabstande liegen je nach Gelandehdhe im Bereich <
= 2 m (unmittelbare Uferzone), > 2 bis 5 m (oberhalb der vorhandenen Bdschung) bzw. > 5
bis 10 m. Das Grundwasser, das mit dem Wasser der M{ritz korrespondiert, ist gegen fla-
chenhatft eindringende Schadstoffe nicht geschitzt.

Im Regionalarchiv der Auf’enstelle Neubrandenburg des Geologischen Landesamtes liegen
fir den Bereich des Campingplatzes die Ergebnisse mehrerer ingenieurgeologischer Son-
dierungen vor, in die Einsicht genommen werden kann.

10.4 Gewdsserschutzstreifen

Die westlichen und nérdlichen Grundsticke liegen teilweise im  100-m-
Gewasserschutzstreifen. Entsprechend dem Gesetz zum Schutz der Natur und der Land-
schaftspflege im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Landesnaturschutzgesetz LNatG M-V
vom 21.Juli 1998) § 19 Gewasserschutzstreifen diirfen bauliche Anlagen in einem Abstand
(Gelandestreifen) von bis zu 100 m von der Uferlinie nicht errichtet oder wesentlich erwel-
tert werden. Ausnahmen davon kénnen nach § 19 Abs. 3 Nr. 4 LNatG M-V fur bauliche
Anlagen erteilt werden.

Auf der Grundlage der vorliegenden Planungsunterlagen wird seitens der Unteren Natur-
schutzbehérde eine entsprechende Ausnahmegenehmigung in Aussicht gestellt. Diese ist
gesondert fur die jeweiligen Bauvorhaben bei der Unteren Naturschutzbehorde zu beantra-

gen.
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10.5 Hinweise des Wasser— und Schiffahrtsamtes (WSA}

In den Grenzen des Bebauungsplanes sind Wasserftdchen der Bundeswasserstrafie Mdritz
— Elde — Wasserstralte (MEW) enthalten. Sollten zukinftig in diesem Bereich Malinahmen
geplant werden, sind entsprechende Antrage auf ggf. erforderliche strom — und schiff-
fahrispolizeiliche Genehmigung ~SSG en- beim WSA Lauenburg zu stellen.

Eventuell spater geplante MaRnahmen auf den dem Bund gehérenden Landflachen be-
dirfen des Abschlusses eines privatrechtlichen Nutzungsvertrages mit dem WSA Lauen-
burg.

10.6 Gehdlzschutzverordnung

Das Plangebiet mit seinem waldahnlichen Charakter weist einen hohen Bestand von Alt-
baumen auf.

Der im Plangebiet vorhandene Gehdlzbestand unterliegt der ,Verordnung zur Erhaitung,
Pflege und zum Schutz der Badume, Straucher, freiwachsenden Hecken und sonstigen Ge-
holze im Landkreis Miritz (Gehdlzschutzverordnung Landkreis Muritz)* vom 25.10.1995.
GemalR § 4 der Gehdlzschutzverordnung ist die Beseitigung oder Schadigung von Bdumen
mit einem Stammumfang von mindestens 0,50 m {(gemessen in einer Héhe von 1,00 m -
ber dem Erdboden), von Strauchern mit einer Hohe von mindestens 3,00 m, von freiwach-
senden Hecken ab 10,00 m Lange sowie von sonstigen Gehdlzen aullerhalb des Waldes
{im Sinne des Bundeswaldgesetzes) verboten. Auf Antrag kann von der Unteren Natur-
schutzbehérde des Landkreises gemall § 6 der Gehdlzschutzverordnung eine Befreiung
von den Verboten erteilt werden.

Der Schutz der Gehélze ist durch diese Verordnung sichergestellt, weiterer Festsetzungen
im Bebauungsplan bedarf es nicht.

10.7 Hinweise des Forstamtes

Der Weg am Bestandsrand des Zeltplatzes muB3 als Waldbrandschutzriegel genutzt wer-
den.

Die Grill — und Lagerfeuerstellen sind mindestens 50 m vom Bestandsrand entfernt einzu-
richten.

Zufahrtswege fiir Feuerwehr, Forst und sonstige Einsatzkrafte mussen befahrbar bleiben.

10.8 Insektenfauna

Um die Insektenfauna zu schonen, solite die nachtliche Beleuchtung gegen 22:00 — 23:00
Uhr abgeschaltet werden. Ist eine standige Beleuchtung unbedingt notwendig, mussen
Kaltlichtleuchten installiert werden (Hinweis Griine Liga)
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10.9 Lagefestpunkte

Die im Bebauungsplan nachrichtlich ibernommenen Lagefestpunkte sind zu erhalten.

/’/Q ?/Q: &« -

Rhein

Waren {Miiritz), den 27.72.7993
Blrgermeister

Stadt Waren (Miiritz) Bebauungsplan Nr. 16 ,Campingplatz Ecktannen® Begrundung
Mai 1999
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