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1 - Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) vom
08.12.1986 in der Fassung des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investition-
serleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 468),
der Verordnung Gber die bauliche NL}t‘?_ung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung-BauNVO) vom 23.01.1990%n der Fassung des Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | 5. 466), des Ge-
setzes Ober die Bauordnung (BauQ) vom 20.07.1990 (GBI. | Nr. 50 S. 29) sowie
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 19911 S. 58) aufgestellt.

2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des B-Planes umfaRt ein ca. 2,5 ha groftes Gebiet. Er wird
wie folgt begrenzt:

- Iim Norden durch die StraBen 'Am Giterbahnhof und 'Lioydstrale’.
— Im Westen durch den Gleiskérper der Deutschen Bahn AG.

— im Osten durch die 'Maichiner Strafe' und 'Wiesenstrae'.

— |m Siaden durch die 'Beethovenstrafie'.

3 Veranlassung und Ziel der Planung

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpiane aufzustellen, so-
bald und soweit dies fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
flich ist.

Durch den B-Plan kann sichergestellt werden, daR die Bebauung den Vorschrif-
ten des BauGB und der BauNVO sowie der beabsichtigten, stadtebaulichen
Ordnung entspricht. Der B-Plan wird i.S. des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fia-
chennutzungsplan (FNP) entwickelt. Nach § 8 Abs. 3 BauGB kann mit Aufstel-
lung eines B-Planes gleichzeitig auch der FNP aufgestellt werden (Parallelver-
fahren).

Insgesamt soll eine geordnete stdtebauiiche Weiterentwickiung der Stadt er-
reicht und eine menschenwirdige Umwelt gesichert sowie die natirlichen Le-
bensgrundiagen geschitzt und weiterentwickelt werden.

Zu beriicksichtigen sind dabei u.a.:

— die Emeuerung und Fortentwickiung vorhandener Ortsteile,

- die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

— die Belange des Umwelt-, Natur- und Landschaftsschuizes,

_ die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse
einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung,

— die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Ziel der Planung ist die geordnete stédtebauliche Entwicklung des Stadtberai-

ches am Bahnhof, sowie die Neugestattung und Aufwertung des Bahnhofsvor-

platzes.
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DarGber hinaus sollen der ruhende Verkehr und die Verkehrsflhrung im Sinne
einer Verkehrsberuhigung neu geordnet werden.

Zweck der Planung ist es, kurzfristig die Errichtung eines P+R-Parkplatzes in
unmittelbarer Bahnhofsnahe zu ermdgilichen. Weiterhin soll langfristig die Neu-
ordnung und Umgestaltung des nérdlichen Quartiers erfolgen, um eine wesent-
liche Verbesserung der Wohnsituation und die Belebung des gesamten Stadt-
bereiches zu erreichen.

Fir das stdliche Quartier ist die Sicherung des besonderen stadtebaulichen
Charakters mit seinem begriinten Innenhofbereich vorgesehen.

Die Neuordnung des Bahnhofsvorplatzes und seiner Randbereiche soll die
Funktionsverknipfung der offentlichen Personennahverkehre und des Indivi-
dualverkehrs verbesserm, sowie das erste Erscheinungsbild des Tourismus- und
Fremdenverkehrszentrums "Waren (Maritz)' fur den Reisenden attraktiver ma-
chen.

4 Vorgaben libergeordneter Planungen

Der Landtag des Landes Mecklenburg-Vorpommermn hat am 16. Juli 1993 das
erste Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern fir verbindlich
erkiart. Nach dem Abschnitt || dieses Programmes wird die Stadt Waren (Mritz)
als Mittelzentrum eingeordnet (2.1.3). :

Desweiteren wird die Gemarkung Waren (Muritz) als Raum mit besonderer na-
tarlicher Eignung fir Fremdenverkehr und Erholung und als Vorsorgeraum far
Naturschutz und Landschaftspflege eingestiuft.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Entwurf des Flachennui-
zungsplanes im nordlichen Teil als Mischgebiet, im stidlichen und stidostiichen
Teil als Wohnbaufiache dargestellt.

im Plangebiet befinden sich zwei unter Denkmalschutz stehende Gebdude, und
Zwar der Bahnhof sowie das Wohngebéude Beethovenstralle 4,

5 Stidtebauliche Situation

Die Stadt Waren (Mritz) liegt in besonders schéner Lage am Naturpark Maritz
See, hieraus ergibt sich ihre Bedeutung als Tourismus- und Fremdenverkehrs-
zentrum.

Durch die komplexe Verkehrsldsung in den 70er Jahren wurde die Trassenfuh-
rung der Deutschen Reichsbahn mitten durch die Stadt gelegt und in paralleler
Anordnung der Schweriner Damm gebaut. Mit dieser MaRnahme wurde die
Stadt unwiederbringlich in zwei Teile geschnitten, was schwerwiegende Folgen
hinsichtlich der Eniwicklung zu den Bereichen Wirtschaft und Gewerbe nach
sich zog.

Die Stadt Waren (Muritz) ergreift auf mehreren Planungsebenen erhebliche
MaRnahmen, um beide Stadtteile wieder sinnvoll zu verbinden und somit eine
funktionelle Aufwertung der bisher benachteiligten Stadtseite mit dem Bahn-
hofsbereich herbeizuflhren.
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6.1

Der B-Plan Nr. 10 mit dem Bahnhofsvorplatz und seinem direkten Umfeld ist ei-
ne dieser Malinahmen. '

Das Plangebiet stelit sich als Giberwiegend bebaute Fiache dar. Im Westen bil-

det der Gleiskérper der Deutschen Bahn AG eine fast uniberwindliche stédte-
bauliche Barriere.

Das dominante Bahnhofsgebdude besteht, von einigen Umbauten abgesehen,
in seiner alien Form und Architektur.

Der Bahnhofsvorplatz wird hauptsachlich durch den ruhenden Verkehr und
groRkronige Laubbiume beherrscht. Die Anbindung zwischen Platz und Bahn-
hofsgebaude wird durch die dazwischen liegende Bahnhofsstralte gestort, die
den Verkehr unmittelbar am Gebaude voriberfthrt. ’

Die im Norden anschlieRenden Fliachen des Guterbahnhofes sind im Besitz der
Deutschen Bahn AG, diese machen einen ungeordneten Eindruck. Die Flachen
werden hauptsachlich als Parkplatz von den Mitarbeitern der Deutschen Bahn
AG genutzt.

Das Erscheinungsbild des nérdlichen Quartiers wird zur Zeit von einem Bau-
stoffhandel mit seinen Lagerflachen beherrscht. '

Der Anliefer- und Kundenverkehr des Handelsbetriebes tragt im wesentlichen
Zur Verkehrs- und Immissionsbelastung im gesamten Plangebiet bei. Der Innen-
hofbereich des Quartiers wird groktenteils gewerblich genutzt die Lagerfléchen
hinteriassen einen sehr ungeordneten Eindruck.

Das sudliche Quartier wird hauptséchiich durch Wohnnutzung gepragt. Hier be-
finden sich einige besonders schéne Stadtvillen, der Innenhofbereich ist teils
begriint, teils mit Nebenanlagen bebaut.

Festsetzungen

Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare
Grundstiicksflachen

Art der Nutzung

im nérdiichen Teil des Bebauungsplanes wird die bauliche Nutzung, entspre-
chend der Ausweisung im Flachennutzungspian als Mischgebiet fesigesetzt
(§ 6 BauNVO).

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Um einerseits der gewerblichen
Nutzung nérdlich des Plangebietes und der Situation im Bestand zu entspre-
chen und andererseits den Ubergang von der Bahnnutzung zum WB-Gebiet
vertraglich zu staffein, wird das Mischgebiet beziiglich der Art der Nutzung in
zwei Teilgebiete gegliedert.

Der westliche Teilbereich (Mly) ist hauptséchiich der gewerblichen Nutzung vor-
behalten, es sind Gebaude mit gewerblicher Nutzung, Dienstieistungsnutzung
sowie Schank- und Speisewirtschaften vorgesehen.
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Der stliche Teilbereich, das als MI, gekennzeichnete Gebiet, ist vorrangig flr
- den Wohnanteil des MI|-Gebietes vorgesehen.

Der stdliche Bereich des Plangebietes wird als besonderes Wohngebiet (WE)
ausgewiesen, da es sich um ein Uberwiegend bebautes Gebiet mit besonderer
Eigenart handelt, in dem die Wohnnutzung erhalten und fortentwickelt werden
soll. Die vorhandenen Handelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften
sind mit der Wohnnutzung vereinbar. Die besondere Eigenart des Wohngebie-
tes besteht in einer ausgepragten Architektur von Stadtvillen und der privaten
Atmosphére des begrunten Innenhofbereiches.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen des besonderen Wohngebietes
(Anlagen fir zentrale Einrichtungen der Verwaltung, Vergnlgungsstatten,
Tankstellen) werden aus stadtebaulichen Grinden ausgeschlossen, um den
Charakter dieses Villenviertels zu erhalten und die fortzuentwickeinde Wohn-
nutzung zu schitzen.

Zudem werden im Plangeltungsbereich Tankstellen (§ 4a Abs. 3 Nr. 3 und § 6
Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) und in den Mischgebieten Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2
Nr. 8 BauNVO) aufgrund ihres Flachenverbrauches und der zu erwartenden
Verkehrsbelastung ausgeschlossen. '

Fiir das Bahnhofsgeb#ude wird entsprechend der derzeitigen und zukdnftigen
Nutzung der besondere Nutzungszweck ,Bahnhofsgebaude” festgesetzt. Um
die wirtschaftliche Nutzung des Gebé&udes zu ermdglichen und das Bahnhofs-
umfeld zu beleben, werden hier zusatzlich zu bahngebundenen Nutzungen
auch Schank- und Speisewirtschaften sowie Einzelhandelsbetriebe bis max.
200 m? Nutzftache zugelassen.

Mafs der Nutzung, Bauweise und fiberbaubare Grundstiicksflachen

Fur den Mi;-Bereich und das WB-Gebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,6 fest-
gesetzt, um den insbesondere durch gewerblich oder privat genutzte Nebenge- -
baude verdichteten Charakter der Quartiere erhalten zu kénnen.

Der MI,-Bereich hat eine Grundfldchenzahl von 0,4, dies ist in der vorrangigen
Wohnnutzung begriindet und orientiert sich an der vorhandenen, im Vergleich
zu den benachbarten Bereichen relativ lockeren Bebauung.

Far den Bereich des Bahnhofsgebdudes wird eine maximale Grundfiache ent-
sprechend dem Bestand ausgewiesen, da ein zuordnenbares Grundstick zur
Berechnung einer Grundflachenzahl nicht vorhanden ist.

Fir die MI-Gebiete und das WB-Gebiet ist eine zweigeschossige Bebauung
vorgesehen, die der derzeitigen Hohenentwicklung entspricht. Flur das Bahn-
hofsgebdude ist entsprechend dem Bestand eine zwei- bis dreigeschossige
Nutzung zuldssig.

Im Mi-Gebiet wird die geschiossene Bauweise festgesetzt, um eine abschiie-
rRende Gebaudekante zum Gleiskdrper hin auszubilden. Diese Gebaudekante
wird fur das nérdliche Quartier einen stadtebaulichen Abschiul bilden und fir
den Bahnhofsvorplatz eine nérdliche Abgrenzung und Sichtbegrenzung schaf-
fen. Zudem entspricht die geschlossene Bauweise der vorhandenen Struktur an
der Strate am Guterbahnhof.

im M1,-Gebiet ist die offene Bauweise vorgeschrieben, entsprechend dem Cha-
rakter des Gebiudebestandes.
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6.2

im WB-Gebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt, die dem besonde-
ren Charakter des stidlichen Wohnquartiers entspricht und eine Unterschreitung
der Grenzabsténde, wie sie sich auch im Bestand darsteilt, erlaubt.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen orientiert sich ebenfalls
am Bestand. In den Mischgebieten werden Baufenster mit vorderen und hinte-
ren Baugrenzen festgesetzt, um zusammenhéangende Grundstlicksfreiflachen
7u erhalten. Dabei wird unter Berlcksichtigung der bestehenden Bebauung im
Bereich des MI,-Gebietes im Blockinnenbereich ein weiteres Baufenster festge-
sefzt.

Aufgrund der Eigenart des besonderen Wohngebietes mit den zahlreichen Ne-
bengebéuden, die wegen ihrer Anzahl und Stellung im-Rahmen der fur diesen
Bebauungsplan vorgenommenen Vermessung nicht im Detail erfatt werden
konnten, werden in diesem Bereich die {iberbaubaren Grundstlicksfiachen
durch die Festsetzung einer vorderen Baugrenze definiert.

Die Baugrenze im Bereich des Bahnhofsgeb&udes entspricht im wesentlichen
dem Bestand, da hier eine Erhaltung des Geb&udes mit seiner Nutzung und
keine bauliche Erweiterung vorgesehen ist.

In den Mischgebieten sowie im besonderen Wohngebiet werden an den Eckbe-
reichen der Quartiere Baulinien festgesetzt, um mindestens an den Einmln-
dungsbereichen der Straen die vorhandene stadtebauliche Struktur zu erhal-
ten. Dabei wird die Lange der Baulinien gering gehalten, um die Entwickiungs-
méglichkeiten potentieller Bauherren nicht tber das notwendige MaRk hinaus zu
beeintrachtigen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

im nérdlichen Plangeltungsbereich werden zwei Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten der Anlieger festgesetzt, die jeweils zur ErschlieBung des Biockin-
nenbereiches dienen. Das Geh-, Fahr= und Leitungsrecht von der Planstralle A
verlauft im Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksflache. Hier soll im Rahmen
der geschlossenen Bauweise die Errichtung einer Durchfahrt ermoglicht wer-
den, wobei eine Mindesthéhe von 2,00 m fur die Durchfahrt festgesetzt wird.

VerkehrserschlieBung

(vgl. zeichnerische Darstellung auf Seite 9)
Individualverkehr

Die Zufahrt zum Bahnhofsbereich erfoigt iiber die Lloydstrake, die im derzeiti-
gen Zustand verbleiben kann.

(Iber die WiesenstraRe, die Strake am Guterbahnhof und die Planstralte A wer-
den das Mischgebiet und der P+R-Parkplatz im nérdlichen Plangeltungsbereich
durch die vorgesehene Einbahnstraenregelung erschiossen. An der Nordseite
des Bahnhofsvorplatzes ist ein Kurzhaltepunkt fir PKW zum Absetzen und Auf-
nehmen von Bahnreisenden vorgesehen.

Die Ostseite des Bahnhofsvorplatzes kann in nordsidlicher Richtung ebenfalls
im Einbahnverkehr befahren werden. im Zugangsbereich des Fulgangertun-
nels, im Anfangsbereich der Beethovensirale, befindet sich ein weiterer Kurz-
haltepunkt. Uber die BeethovenstraBe wird der Bahnhofsbereich wieder verlas-
sen.

7




Begriindung Bebauungsplan Nr. 10 Bahnhofsvorplatz®, Waren {Miritz) 30. August 1996

Zur Erschiiefung der im stdwestlichen Bereich des besonderen Wohngebietes
gelegenen Grundstlicke durch die Anlieger kann der ausgewiesene Fullweg im
Bereich der Grinflache mit PKW befahren werden.:

Es wird angestrebt, den Schwerlastverkehr, der zur Zeit noch das nordiiche
Gewerbegebiet und den Baustoffhandel anfahrt, ganz aus dem Piangebiet her-
auszuhalten. Daneben sollte im gesamten Plangebiet eine zulassige Hochstge-
schwindigkeit von 30 Km/h vorgesehen werden (s. Kap. 6.4 Schallschutz).

Ruhender Verkehr

Auf dem Platz vor dem Bahnhofsgeb&ude befinden derzeit 15 PKW-Stellplatze,
die entsprechend dem Bebauungsplan entfallen. Entsprechend den Auswei-
sungen des Bebauungsplanes ist die Hersteliung von 47 neuen Stelipiatzen
(ST) realisierbar (P+R im Nordosten 4 ST; P+R im Nordwesten 27 ST, davon 3
Behindertenstellplatze; 4 ST am Bahnhofsgebaude entsprechend dem jetzigen
Bestand: P nérdlich des Bahnhofsvorplatzes 11 ST).

Die Steliplatzkapazitaten des Bahnhofsbereiches werden damit verdreifacht. Da
es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan im wesentiichen um eine Be-
standsiiberplanung handelt und neue Gebaude lediglich ostiich der Pianstralte
A errichtet werden kénnen, ist zukinftig von einem Verkehrsaufkommen auszu-
gehen, das nicht wesentlich von dem derzeitigen Aufkommen abweicht. Das
Parkflachenangebot ist derzeit bereits zu gering und wird auch nach Aufstok-
kung entsprechend dem Bebauungsplan mittel- und fangfristig nicht ausreichen.

Weitere Flachen fir den ruhenden Verkehr innerhalb des Plangeltungsberei-
ches sind jedoch mit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und Ge-
staltung des Bahnhofsumfeldes nicht zu vereinbaren. Die Stadt Waren strebt
daher eine Erweiterung des ausgewiesenen P+R-Plaizes in nordiicher Richtung
an und fuhrt mit der Deutschen Bahn AG bereits Gesprache zur Umnutzung der
entsprechenden Fléachen.

OPNV

Im Plangeltungsbereich befindet sich der wichtigste Knotenpunkt ffentlicher
Verkehrsmittel in Waren (Maritz).

Der Bahnhofsvorplatz ist durch verschiedene Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung gegliedert. Der nordliche Bereich ist ausschlieblich fur Ful-
ganger und Fahrradfahrer vorgesehen, er darf lediglich in nord-sudlicher Rich-
tung von Taxen Gberquert und von Rettungs- und Lieferfahrzeuge genutzt wer-
den.

Die Flachen des zentralen Omnibusbahnhofes im stdlichen Bereich werden in
der derzeit bereits besiehenden GrdRe als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung 'ZOB' ausgewiesen. Der ZOB wird von den Bussen (Ober die
Lioydstrate angefahren und Uber die Beethovenstralie wieder verlassen.

Die PlanstraBe A sowie die Beethovenstrafle erhalten neben den o.g. Kurzhal-
tepunkten flr PKW jeweils Haltestreifen far Taxen.

Das Pavillongebaude im Siden des Bahnhofsvorplatzes, das dem Verkauf von
Busfahrkarten dient, soll abgerissen werden. Hier ist eine Grinflache ein-
schlieRlich eines Fulweges vorgesehen. Der Fahrkartenverkauf und die Taxen-
zentrale kénnen zukiinftig in den Raumen des Bahnhofsgebdudes unterge-
bracht werden.
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Rad- und Fullwege .

Ein Uberértlich bedeutsamer Radwanderweg quert das Plangebiet von Norden
nach Siiden. Er fihrt entlang der WiesenstraBe nach Stden Uber die ausgewie-
sene Grinflache, kreuzt die Beethovenstra’e und verlauft dann entlang des
Gleiskorpers bis zur neu geplanten Unterflhrung zur anderen Stadtseite.

Radfahrer und FuRganger werden aufgrund der neuen Verkehrsfiihrung wesent-
lich mehr geschiitzt und erhalten bessere Aufenthaltsqualitaten nach Umgestal-
tung des Bahnhofsvorplatzes.

Zeichnerische Darstellung des Verkehrskonzeptes

\ Strale am Giiterbahnhof
R, -./- __’-hu--——--l-uﬁ—r-l
\.‘i‘ 7-‘_ U B N W st am Goterbatmhor

.2 A

Individualverkehr

nur Taxen

nur Busse

Ful- und Radweg
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6.3

Griinordnung und Landschaftseinbindung

Die sidliche Flache des Bahnhofsvorplatzes, die zur Zeit vollstandig versiegelt
ist und auf den der Pavillon steht, soll riickgebaut und begrint werden.

Die Baumreihe an der Bahnhofsstrake soll auf der begrinten Seite fortgefihrt
werden. An der nérdlichen Seite des Bahnhofsvorplatzes sind, neben der Erhal-
fung des vorhandenen Baumbestandes, einige neue Laubbdume vorgesehen.

Parallel zur Planstrale A verlauft zwischen dem P+R-Parkplatz und Gleiskorper
ein Grinstreifen mit einer Baumreihe.

Folgende Baumarten sind fir die Anpflanzung zu empfehien:

— Feidahorn Acer campestre

- Spitzahorn Acer platanoides

— Winterlinde Tilia cordata

— Hangebirke Betula pendula

— Robinie Robinia pseudoacacia

— Platane Platanus acerifolia

— Stiel- oder Traubeneiche  Quercus robur oder petraea
-~ Mehlbeere Sorbus aria

Eingriff - Ausgleich

Innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 10 ist
eine Bewertung des Eingriffs und Ausgleichs vorgenommen worden. Dabei
wurde eine Ersatzfiachenberechnung mit Hilfe der Werttabelle JModell Hanno-
ver* durchgefihrt. Die Berechnung ergab, daR der zu erwartende Eingriff im
Bebauungsplan Nr. 10 als ausgeglichen gewertet werden kann.

Durch die Reduzierung der 100% versiegelten Fldchen von 4.480 m? auf 2.166
m? ist eine wesentliche Verbesserung der Niederschiagsversickerung gewahr-
leistet. '

Die derzeit vollversiegelten Verkehrsflachen sollen entsiegelt und durch Klein-
pfiaster ersetzt, ebenso soll die gesamte Platzgestaltung mitiels Kleinpflaster
vorgenommen werden.

Weiterhin entsteht durch den AbriR des Pavilions eine zusétzliche Grlnflache,
auRerdem ist vorgesehen insgesamt 40 Baume zu pflanzen.

Ersatzflachenberechnung zum B-Plan Nr. 10 Bahnhofsvorplatz®:

1. Berechnung des Bestandes

Biotoptyp Nr. 4 173,00 m* x 025 = 43 P
Nr. B 539,00 m* x 0,15 = 81 P

Nr. 9 4490,00 m* x 0,05 225 P

Nr. 11 495700 m* x 010 = 496 P

Nr. 23 840,00 m? 045 = 378 P

Nr. 25 52500 m* x 030 = 158 P

Nr. 68 2800 St. x 085 = 24 P

= 1.405 P

10
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6.4

2. Berechnung des Planes

Biotoptyp Nr. 9 2166,00 m* x 005 = 108 P
Nr. 23 127900 m? 045 = 576 P
Nr. 11 807800 m? x 0,10 = 808 P
Nr. €8 68,00 St. x 085 = 58 P
= 1550 P
Erfauterung: Nr.8 Beton-, Bitumen- und Gberbaute Fi&che

Nr.4  Ritzenvegetation (Schienen)

Nr.8  Unversiegelte Flachen o. Vegetation
Nr. 11 Gehwegplatten u. Pflasterflachen
Nr. 23 Grilnanlage

Nr. 25 Krautvegetation

Nr. 68 Bé&ume.

Schallschutz

Fiir den Geltungsberaich des Bebauungspianes Nr.10 ,Bahnhofsvorplatz® wur-
de eine schalltechnische Untersuchung auf der Basis der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau) erstellt (HAAS CONSULT, 07.05.1998). Dabei wurden
unter Beriicksichtigung der Emissionen aus dem flieRenden und ruhenden
Strakenverkehr sowie dem Eisenbahnbetrieb foigende Varianten untersucht.

= Variante O Es werden die Umbauten am Bahnhofsvorplatz durchge-
fahrt, aber keine weiteren Mainahmen zum Larmschutz
ausgefihrt.

» Variante 1 Es wird entlang der Bahnanlage eine 3,00 m hohe Schall-

schutzwand errichtet.

= Variante 2 Das Gewerbegebiet nérdlich des Bahnhofes wird aufgelost
und der Schwerlastverkehr nimmt dadurch wéhrend des
Tageszeitraumes ab.

= Variante 3 wie Variante: 2 mit der zusétzlichen Begrenzung der Ge-
schwindigkeit auf 30 km/h und Verbot fir Schwerlastverkehr
wahrend der Nacht (ohne Malchiner Strafie}.

Aus den Schallimmissionsberechnungen ergibt sich, da wegen der geringen
Absténde der Hauser zu den Stralen in dem Uberwiegenden Teil des Untersu-
chungsgebietes in der Variante 0 die Orientierungswerte der DIN 18005
[MI = 60 dB(A) tags, 50 dB(A) nachts und WB = 60 dB(A) tags, 45 dB(A} nachts]
sowohl wahrend des Tages- als auch wahrend des Nachtzeitraumes insbeson-
dere entlang der Malchiner Strale, Lloydstrale, Wiesenstralle, StralRe am G-
terbahnhof und Planstrake A Uberschritten werden.
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Mit dem Einsatz einer Schallschutzwand entlang der Bahniinie, wie in Variante 1
dargestellt, ergibt sich fUr den Tageszeitraum nur eine minimale Verringerung
der Schallimmissionen. In dem Nachtzeitraum koénnen fur die Immissionsorte im
westiichen Teil des WB-Gebietes und des Mi;-Gebietes leichte Verbesserungen
von ca. 2 dB(A) erzielt werden, das restliche Gebiet spurt von dieser MaRnahme
nur wenig, da dort der Verkehrslarm auch in der Nacht dominiert.

Der Vergleich der Kosten mit der Effizienz der Schallschutzwand zeigt, dal die
Kosten mit etwa DM 332.000,00 zu hoch fiir die erzielbare Wirkung im Ge-
samtgebiet sind.

Durch die in der Variante 2 simulierte Verlegung des Gewerbegebietes nérdiich
des Plangebietes und der daraus resultierenden Verringerung des Schwer-
lastverkehrs im Untersuchungsgebiet kénnen zumindest tagsiber die Larmim-
missionen im GroRteil des Untersuchungsgebietes (entlang der Maichiner Stra-
ke, Lloydstrale, Wiesenstralle, Stralle am Guterbahnhof und Planstrae A)
splrbar verringert werden. In einigen Abschnitten ergibt sich eine Entlastung
um bis zu 4 dB(A), die Auswirkungen auf den Nachtzeitraum bieiben gering, da
der Anteil des Schwerlastverkehrs in der Nacht durch diese Mainahme gegen-
iiber den anderen Varianten nicht abnimmt.

Wie in Variante 3 dargestellt, kann als zuséatzliche Magiichkeit zur Verringerung
des Larms im Untersuchungsgebiet die Geschwindigkeitsreduzierung des Ver-
kehrs von 50 km/h auf 30 km/h und fir den Nachizeitraum die Sperrung der
Stralen fir den Schwerlastverkehr im Untersuchungsgebiet angewandt werden.
Mit dieser Maknahme kénnen die Larmemissionen aus dem StraBenverkehr bis
auf den Bereich entlang der Malchiner StraBe um ca. 2,6 dB(A) reduziert wer-
den.

Durch die begleitenden, ordnungsrechtlichen MaRnahmen

= Geschwindigkeitsreduktion auf allen StraBen im Plangebiet sowie der an-
grenzenden Malchiner Strate auf 30 km/h

» Sperrung der Stralen fur LKW im Nachtzeitraum (22.00-06.00 Unr)

» Schaffung einer alternativen Erschiiefung far das nérdlich angrenzende Ge-
werbegebiet und Vollsperrung des Plangebietes fur Schwertastverkehr

kénnen die Larmimmissionen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
schrittweise wirkungsvoll und mit geringem finanziellen Aufwand reduziert wer-
den. '

Es bleibt jedoch die derzeit bereits vorhandene, fir bestehende Innenstadtlagen
typische Situation, daR die Orientierungswerte der DIN 18005 im Nachtzeitraum
teilweise um bis zu 13 dB(A) Uberschritten werden. Dieses gilt besonders fur
das besondere Wohngebiet entlang der Malchiner Strale. Wahrend im Misch-
gebiet tagsiber die Orientierungswerte der DIN 18005 unterschritten bzw. in
Teilbereichen nur geringfligig Uberschritten werden (um max. 4 dB(A)) und in
der Nacht nur noch in kleinen Bereichen eine Uberschreitung auftritt (um max. 3
dB(A)), wird im besonderen Wohngebiet in der Nacht der Orientierungswert im
gesamten Bereich Uberschritten.

Die Uberschreitung ergibt sich hauptséchiich aus den Schallemissionen von der
Malchiner Strake und im Norden und Suden des Untersuchungsgebietes aus
den Schallemissionen aus dem Eisenbahnbetrieb. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes wird die Schaliimmissions-Vorbelastung der vorhandenen
Bebauung daher nicht malgebend verandert.
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6.5

Durch die beschriebenen begieitenden MaRnahmen kann die Schalibelastung
insgesamt gegeniiber dem Ist-Zustand reduziert werden.

Da die Emissionen aus dem Schienenverkehr mit technisch und finanziell ver-
tretbaren aktiven Schallschutzmafnahmen nicht reduziert werden kénnen (vgl.
Variante 1) ,wird fr den westiichen Bereich des MI-Gebietes eine passive
Larmschutzmafnahme festgesetzt.

in diesem derzeit nicht bebauten Bereich ist an neu zu errichtenden Gebauden
der Einbau von Schallschutzfenstern der Schallschutzklasse 3 (VDI 2719) vor-
zunehmen. (Nach dem Stand der Technik und den mafgeblichen Verordnun-
gen (z.B. Warmeschutzverordnung) werden heute in der Regel Fenster einge-
baut, die bereits die Anforderungen der Schalischutzklasse 2 erfillien, insofem
ist der bei Umsetzung der Festsetzung erforderliche Mehraufwand als gering
anzusehen.)

Neben den 0.g. MaRnahmen sollte bei der Gestaltung der Verkehrsfiachen auf
die Verwendung von Kopfsteinpflaster verzichtet werden, da hierdurch die An-
hebung des Emissionspegels von ca. 3 dB(A) wegen des erhohten Rollgerau-
sches die erzielte Larmreduktion zunichte gemacht wird.

Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Das Landesamt fur Bodendenkmalpflege weist auf folgende Auflagen hin:

« Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem
Landesamt fir Bodendenkmaipflege spéatestens vier Wochen vor Termin
schriftiich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, da Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdar-
beiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gem. § 11
DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch -werden Ver-
zégerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

« Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBL M-V Nr. 23 vom
28.12.1993, S. 975 ff.) die zusténdige untere Denkmalschutzbehotrde zu be-
nachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Lan-
desamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveranderten
7ustand zu erhalten. Verantwortlich sind der Entdecker, der Leiter der Arbei-
ten, der Grundeigentimer sowie zufailige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Landkreis Miiritz weist in seiner Stellungnahme darauf hin, dal der Bahnhof
mit Empfangsgebdude und Guterabfertigungsgebaude sowie das Wohngebau-
de BeethovenstraBe 4 denkmalgeschitzt sind. In den Bebauungspian werden
entsprechende Festsetzungen nachrichtiich Ubernommen.

Ebenfalls nachrichtlich wird im Plarigebiet der Geltungsbereich der Erhaltungs-
satzung der Stadt Waren (Muritz) dargestellt, soweit sich diese beiden Satzun-
gen Uberdecken. In diesem Bereich sind die Regelungen der Erhaltungssatzung
zu beachtien.
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Ver- und Entsorgung

Da es sich im wesentlichen um eine Bestandsuberplanung handelt wird davon
ausgegangen, daf die vorhandenen Wasser-, Abwasser-, Gas-, Fernmelde-
und Stromversorgungsleitungen ausreichen, um auch in Zukunft das Plangebiet
zu ver- und entsorgen. Dies bedarf noch einer zusatzlichen Uberprifung.

Auswirkungen
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 konnen kurzfristig zusatzlich
24 P+R-Parkplatze und drei Behindertenparkplatze realisiert werden.

Des Weiteren kann eine Neubebauung mit Wohn- und Geschaftshausermn ent-
stehen, die das Quartier stadtebaulich schlie®t und dem Bahnhofsvorplatz eine
Gebaudekante als nérdliche Begrenzung bietet.

Die veranderte Verkehrsfuhrung wird im gesamten Plangebiet eine Verkehrsbe-
ruhigung und damit eine Steigerung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat mit sich
bringen. Die Larmimmission durch die Anlieferung und den Besucherverkehr
des Baustoffhandels kann somit langfristig beseitigt werden.

Das stdliche Wohnquartier wird im Bestand gesichert.

Der Bahnhofsvorplatz wird klarer und Ubersichtlicher gestaltet und das Erschei-
nungsbild wird verbessert.

Entworfen und aufgestellt gemar BauGB, BauNVQO und PlanzV in Zusammen-
arbeit mit dem Bau- und Wirtschaftsférderungsamt der Stadt Waren (Mritz).

Hamburg, den 30. August 1996

haas consult
Ingenieur-Consult Haas & Partner GmbH

€. ~ Ausgefertigt am 17.06.98
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