Teil A Planzeichnung M 1:500

Zeichenerklirung

FESTSETZUNGEN: RECHTSGRUNDLAGEN :
1. Art der Baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
2. Mag der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl GRZ § 9 Abs. ! Nr. 1
BauGB
I zahl der Vollgeschosse § 16 u. 17
BauNVO
D Drempel mdglich
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB
0 otfene Bauweise . §§ 22 uw. 23
a : abweichende Bauweise: ‘ BauNVvO
‘ 'Baukérper parallel zur B 192 ’
mit einer Mindestlénge von 43,00 m
nur Einzel- und Doppelhiuser
(féﬁ zulassig
e s 4 Bauiinie
By LY Row
———— Baugrenze
4. Fl&chen fir den Uberdrtlichen Verkehr § 5 Abs. 2 Nr. 3 u.
und fir die Ortlichen Hauptverkehrszige Abs. 4 BauGB
S Sonstige iiberdrtliche und
. ortliche Hauptverkehrsstragen
.”<j>.~w Wanderweg
5. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 u.
_____ Abs. 6 BauGB
l J StraBenverkehrsfldchen
_ Strafenbegrenzungslinie
n offentliche Parkpldtze
6. Fldchen fir Versorgungsanlagen,h fir die Abfall- § 9 Abs. 1 Nr. 12 'u.
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie Abs. 6 BauGB
Ablagerungen
Abwasser
Abfall
7. Hauptversorgungs- und Hauptwaséerleitungen
——9— oberirdisch ;
— - — unterirdisch § 9 Abs. I Nr.13 u. ,
Abs. €& BauGB i
8. Grinfldchen E
— &
ST 6ffentliche Grinflédche § 9 Abs. 1 Nr. 15 u. f
_(Ej,i,‘ {Spielplatz) Abs. 6 BauGh ,
9. Planungen, Nutzungsregelungen, Maf8nahmen und § 9 Abs. 1l Nr. 20, 25 w. ;
Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege &bs. 6 BauGB §
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft |
— Umgrenzung von Flédchen |
P_ : fir MaBnahmen zum Schutz, |
E - zur Pflege und zur Ent-- |
wicklung von Natur und }
Landschaft !
<Ei> Anpflanzungenr von Bdumen
TN .
(,Q/NJ Anpflanzungen von Strauchern
(:E%i:) Sonstige Bepflanzung
Erhaltung von Bdumen
(:igj:) Erhaltuna von Strduchern
<jE§§:> Erhéitung sonstiger Bepflanzung
S Umgrenzung von Fl&chen zum § 9 Abs. 1 Nr.25
o o Anpflanzen von Bdumen, Buchst. a.} u.
000 0o Strduchern und sonstigen Abs. 6 BauGB i i
Bepflanzungen Yo |
10. Sonstige Planzeichen |
i
Besonderer Nutzungszweck von § 9 Abs. 1
Pension Fléchen, dgr durc@ besondere ; Nr. 9 BauGB
stddtebauliche Grinde erfor-
derlich wird
e Mit Leitungsrechten fir § 9 Abs. 1 Nr. 21 u. 1
) B Ver- und Entsorgungstrdger Abs. 6 BauGB '
e zu belastende Fléchen |
Umgrenzung der Flachen fir § 9 Abs. 1 i
A4 Vorkehrungen zum Schutz Nr. 24 BauGB
ﬂ gegen schddliche Umweltein- ‘
A o Al wirkungen im Sinne des 1
Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes
(larmbelastete Fldchen)
siehe hierzu Festsetzungen
im Teil B (Text) |
. Grenze des raumlichen § 9 Abs. 7 BaulGB i
j' Geltungsbereiches des '
TR Bebauungsplanes {
oo Apgrenzung unterschied- § 16 Abs. 5 BauNVG |
licher Nutzung 5
Sihiubesieank i Komuvamesideres ot |
T (in Verbindung mit Teil B, |

Text, Ziffer 3.6)

11. Nachrichtliche Ubernahmen

—— OO
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38° - 45°

vorh. Flursticksgrenze

Flursticksbezeichnung

Kruppelwalmdach zuléssig
Satteldach zuldssig

zuldssige Dachneigung
von/bis

Hauptfirstrichtung

geplante Grundsticksgrenze

Teil B - Text

Festsetzungen: . , Rechtsgrundlagen:

1.

1.1

1.2

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

4.2

4.3

4.4

. treten von Gebdudeteilen, Maugrpfeilern,

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete § 4 Abs. 2 BaulNV0

‘Allgemeine Wohngebiete dienen ver-

wiegend dem Wohnen

Ausnahmesweise kdnnen zugelassen
werden: § 4 Abs. 3 Nr. 1 BaulNVO

Betriebe des Beherbergungsge@erbes
Niﬁhtdznl§Sﬁiq,éimdx

Anlagen fUr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitsliche und sport-
liche Zwecke

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

HAUPTLINIEN UND BAUGRENZEN § 23 Abs. 2 + 3 BauNVO

Ausnahmsweise ist ein Vor- und Zurick-

Loggien, Balkonen, Erkern, Treppenh&usern
u. a. gegeniber den Baugrenzen in einer
max. Einzelldnge von 6 m bis max. 2,50 m
zulédssig.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN ' § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO-

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur
folgende Hohen baulicher Anlagen
'zuldssig:

Héhe d. ErdgeschoBfuBbodens max. 80 cm
Uber StraBenoberkante im WA-Bereich

Hohe des ErdgeschoBfuBbodens max. 1,20 m
{iber StraBenoberkante Wendehammer im
Pensionsbereich

Traufhéhe: max. 4,0 m im WA-Bereich
Traufhohe: max. 4,50 m im Pensionsbereich
Firsthohe: max. 9,50 m bzw. 10,50 m fir
Beherbergungsstétte

Drempel sind zuldssig.

Bei einem DachgeschoBausbau mit einer
Drempelhdhe bis 60 cm und einer GeschoBhéhe
von >/= 2,30 m ist eine Uberschreitung

der max. auszubauenden Grundfldche des
Dachgeschosses von 2/3 zuldssig.

Freistehende Werbeanlagen dirfen die H&he von
4 m, bezogen auf die mittlere Krone der dazu-
‘gehorigen Verkehrsfldche, nicht Uberschreiten.

Nebenanlagen - einzeln stehende Nebengebdude
und Anlagen sowie einzeln stehende Garagen sind
nicht zuldssig. Garagen und Nebenanlagen entspr.
§§ 12 u. 14 BauGB sind nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksfldche zuldssig. '

Stellplatze

Als 6ffentlicher Stellplatz ist die Fléche unmittel-
bar an der Zufahrt zum Wohngebiet zu nutzen.

Im Ubrigen sind die Fahrzeuge auf dem jeweiligen
Grundstick abzustellen. Dies gilt auch fir den
Pensionsbetrieb.

Begrinung

" Vorhandene Bepflanzungen sind weitestgehend zu er-

halten. Zwingend zu fallende B&ume sind durch Er-
satzpflanzungen zu ersetzen.

Vorgeschlagen fir Bepflanzungen werden:

Traubeneichen - Quercus petraea

Winterlinde. ~ Tilia cordata

Spitzahorn ~— Acer platanoides

Birke - Betula pendula

Straucharten wie: Hasel, Trauben- und Vogelkirsche,
Sand-, Schwarz- und WeiBdorn, Pfaffenhitchen

Die Abgrenzung der Bebauungsfl&dche ist durch eine
kombinierte Hecken- und Baumbepflanzung vorzunehmen.
Dabei sind die Baumbepflanzungen gruppenhaft anzuerdnen.

Die ZufahrtsstraBe zum Wohngebiet ist, wo es mdglich
ist, mit Feldahorn und Traubeneichen zu bepflanzen.

~Alle Pflanzangebote sind spétestens in der auf die

Fertigstellung der Bauvorhaben folgende Vegetations-
periode zu realisieren.

Sichtdreienk

Das Sichtdreieck ist von jeder Bebauung und apderen
sichtbehindernden Anlagen bis zu einer Ho6he von 0,70 m
Uber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Gestaltung der AuBenwédnde

Es sind nur die Materialien Sichtmauerwerk, Naturstein,
Holz, Glattputz und Glas zuldssig.

Das Material Sichtmauerwerk muB mindestens 25 % der
GesamtauBenwandfliche des jeweiligen Geb&udes betragen.

Gestaltung der Dacher

Es sind Sattelddcher und Krippelwalmddcher mit einer
Neigung von 38° bis 45° zulédssig.

Die vorgegebene Firstrichtung ist einzuhalten.

Der Dachiberstand ist mind. 300 mm anzunehmen.

Die Dachfldchen sind in Ziegeleindeckung (Ton

oder Beton) in den Farben rot bis braun auszubilden.
Materialien, die von der Ansicht her einer Hartein-
deckung dhneln, sind zulédssig.

Diese Forderung gilt nicht fir Uberdachte Stellplatze
und Garagen. Diese k&nnen ausnahmsweise mit Flachdach
ausgefihrt werden.

Fensterflachen

Die geschlossene Glasfléche eines Fensters darf max. 0,5 m?
betragen. Sind Glasfldchen grdBer, so sind diese durch
Sprossen entsprechend optisch zu gliedern. ‘
Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall
ausnahmsweise zul#ssig, wenn es die Gesamtgestaltung des
Gebiudes erfordert und der Gesamtcharakter des Gebietes
nicht beeintridchtigt wird.

Festsetzungen zum Schallschutz

Der parallel zur B 192.ausgewiesene Standort ist durch,
Jesondare Zwestesdimmumy mach § 9 Aks. 1 Nr. 0 BaubB

nur fUr eine abweichende Bebauung mit einer Mindestlénge
des Baukérpers von 43 m als Pensionsbetrieb zuléssig.

Als passive SchallschutzmaBnahme ist fir die- straBenzuge-
wandte Seite der Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse
4 festgesetzt. AuBerdem ist der Uberwiegende Teil der
Schlafriume fUr Pensionsgdste der straBenabgewandten Seite
zuzuordnen.

FUr die geplante Wohnbebauung, unmittelbar hinter der
Pension, sind Fenster der Schallschutzklasse 1 fur Wohn-
rdume ausreichend. ,

FUr Wohnrdume der geplanten Wohnbebauung neben der Pension,
unmittelbar am Spielplatz, sind Fenster der Schallschutz-
klasse 2 vorzusehen.

Fir die Obrige geplante Wohnbebauung sind keine besonderen
SchallschutzmaBnahmen zwingend festgesetzt.

Fir den &6ffentlichen Randbereich, parallel zur B 192,
wird eine intensive Begrinung und Bepflanzung zur Unter-
stitzung der vorgesehenen MaBnahmen empfohlen.

Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Waren
(Miiritz) hat in ihrer Sitzung am 10.11.1993 die
erste Anderung des Bebauungsplans mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Tréger
O6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
10.08.1994 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Die erste Anderung des Bebauungsplans,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben
im der Zelt wom 24.08.1994 bis zum 26.09.1994
nach § 3 Abs. 3 BauGB Offentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
daB Bedenken und ‘Anregungen wédhrend der
Auslegungsfrist nur.zu den gednderten und
ergdnzten Teilen von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift véorgebracht werden kdnnen, am
16.09.1994 im Warener Wochenblatt und durch
Aushang in der Zeit vom 16.08.1994 bis zum
26.08.1994 ortsitiblich bekanntgemacht worden.

Die Stadtvertretung Stadt Waren (Miiritz) hat
die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Tradger 6ffentlicher
Belange am 07:.12.1994 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Die erste Anderung des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am 07.12.1994 von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebaungsplan wurde mit BeschluB
der Stadtvertretung vom 07.12.1994 gebilligt.

Die Satzung der ersten Anderung des
Bebauungsplanes, bestehend aus der ‘
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt. o '
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Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 20.06.7995 im Warener
Wochenblatt und durch Aushang in der Zeit vom 20.06.55
bis zum 70.07Z 7995 -ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens=
und Formvorschriften und von M&ngeln derx
Abwagung sowie auf auf die Rechtsfolgen (8§ 215
Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erldéschen von Entschiddigungsanspriichen (88 44,
246a Abs.1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist am 27 06.7995 in Kraft
getreten,
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Haltlzung der Stadt Waren
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Erste Anderung dJdes
Esbauungsprplanes N .o =
Fiar das Gebiet —
Bldenhol=—

SGemarkung wWarer:.,

Flurxr 15

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der
Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I, 8.
2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBl.I,
S. 466) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1994
(Gesetz- und Verordnungsblatt filir M-V, S§. 518)
hat die Stadtvertretung der Stadt Waren
(Miiritz) in der Sitzung vom 07.12.1994 die
Erste Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 fir
den Eigenheimstandort -Eldenholz- in Waren
(Miritz), bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), als Satzung k.
beschlossen. ,

g% /3




