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1. Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenerfordernisse

11 Lage des Plangebietes
- u’/ ~

B-Plan Nr. 24A
*Papenberg 2. Baustufe*

Ubersichtskarte i.M. 1:10.000 Quelle: GeoPortal.MV bearbeitet ign waren GbR

Das neue Baugebiet liegt siddstlich der Stadt Waren (Muritz) und schlief3t sich an die Bebau-
ung des Stadtteils Papenberg an. Das Stadtgebiet ist ein Wohngebiet mit unterschiedlichen
Wohnangeboten. Das Angebot reicht von Wohnungen in Plattenbauten bis hin zu Eigenheim-
standorten auf privaten Grundstiicken. Das Stadtgebiet verfugt Gber alle notwendigen sozialen
und verkehrstechnischen Infrastrukturen sowie entsprechende Versorgungseinrichtungen in
unmittelbarer N&he.

Das Plangebiet mit einer Gré3e von ca. 18 ha umfasst einen Bereich zwischen der Stral3e Zum
Pfennigsberg und der Stral’e Federower Weg mit den folgenden Flurstiicken: 56/80; 64/20;
103/9; 119/21; 119/26; 137/61; 145/1; 145/5; 146/3 sowie 147/3 teilweise und 56/23; 62/3; 63/3;
64/19; 100; 101; 104; 105; 106; 107; 108/2; 109/2; 110; 111/2; 112/2; 113/2; 114/2; 115; 116;
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117/1; 118/6; 119/6; 119/24; 120/8; 121/6; 148/1; 148/3; 149/1; 149/3; 150/2; 151/2; 152/2;
153/2; 154; 155; 160/1; 160/2; 161/1; 161/2; 163/1; 163/2; 164; 165 und 169/2 der Flur 42, der

Gemarkung Waren.

1.2 Bestehende Nutzung des Plangebietes

Luftbild Quelle: GeoPortal. MV vom 01.09.2014

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zwischen der Strale Zum Pfennigsberg und
der Stral3e Federower Weg. Der Bereich erfasst die unbebauten Bereiche stidostlich des Stadt-
teils Papenberg. Der noch unbebaute Bereich stellt sich heute als landwirtschaftliche Flache
dar. Diese ist bisher an einen Landwirt zur Bewirtschaftung verpachtet. Vertraglich geregelt ist
eine periodische Bewirtschaftung. Das Umbrechen der Ackerflache und die Neuansaat erfolgte
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mindestens alle 3 Jahre. Angrenzend an die vorhandene Bebauung des Stadtgebietes, im Wes-
ten des Plangebietes, wurden Teile der landwirtschaftlichen Flache in eine nicht genehmigte
private Nutzung als Freiflache (Garten- oder Terrassenflache) einbezogen. Entsprechend wird
die landwirtschaftliche Flache in den Zeiten der extensiven Nutzung zum Spazierengehen ge-
nutzt. Davon zeugen die vorhandenen stark genutzten ,Trampelpfade® innerhalb des Plangebie-

tes.

1.3 Geplante Nutzung

In der Stadt Waren (Muritz) besteht eine standige Nachfrage nach Bauland fir Wohngrundstui-
cke. Dabei werden die unterschiedlichsten Anspriiche an die Lage der Grundstiicke und die
Umgebung gestellt. Auf dem Papenberg soll im Anschluss an die bestehende Bebauung ein
Wohngebiet entstehen, welches die unterschiedlichen Anforderungen in sich vereint und ver-
schiedenen zukuinftigen Eigentiimern die Mdglichkeit bietet, ihre Wiinsche zu verwirklichen. Es
soll ein attraktives, modernes, den heutigen Anforderungen entsprechendes Wohngebiet ent-
stehen. Bisher wurde die zu bebauende Flache zum grofdten Teil als landwirtschaftliche Flache

genutzt. Es sollen ca. 120 Baugrundstiicke zur Verfligung gestellt werden.

Mit der stdostlichen Erweiterung des Stadtgebietes wird dem Ursprungsgedanken der stadte-
baulichen Entwicklung der Stadt Waren (Muritz) in diesem Bereich Rechnung getragen und
durch den Bebauungsplan Nr. 24A *Papenberg Il. Baustufe* die vorhandene Bebauung erwei-
tert und ein stadtebaulicher Abschluss geschaffen.

Da sich das Gebiet in einer Hangsituation befindet, bekommt die Ausgestaltung des Ubergan-
ges von Bebauung in die freie Landschaft eine grof3ere Bedeutung und ist ein wichtiger Aspekt
in der Planung. Der neue Stadtrand pragt die Eingangssituation in die Stadt und stellt diese
nach Aul3en dar. Deshalb wird bei der Planung die Hangsituation, die Darstellung nach Auf3en
sowie die innere und die dul3ere Begrinung beachtet, um eine harmonische Randsituation und
einen Ubergang in die freie Landschaft zu schaffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 24A *Papenberg Il. Baustufe* umfasst eine Ge-
samtflache von rund 180.000 m2. Hiervon sind ca. 127.000 m2 fiir ein allgemeines Wohngebiet,
rund 13.300 m2 fur Griunflachen, ca. 16.500 m2 fir MaRnahmeflachen sowie ca. 27.300 m2 fir

offentliche Verkehrsflachen vorgesehen.

Art der baulichen Nutzung
Es wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen. Diese Festsetzung ent-
spricht der in der Nachbarschaft vorherrschenden Wohnnutzung und passt sich somit der Nut-

zung in der Umgebung an. Das neue Wohngebiet erweitert die bestehenden Stadtteilstrukturen.
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Malf3 der baulichen Nutzung

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,25 bis 0,3 festgesetzt. Fir eine durchschnittliche Grund-
stiicksgréfRe von ca. 800 m2 bis ca. 1100 m2 wird damit eine komfortable, individuelle, den An-
spruchen der zukiinftigen Bauherren geniigende Bebauung mdaglich. Gleichzeit wird ein Teil der
Grundstiicke als naturlicher Boden gesichert. Hier ist die Versickerung von Niederschlagswas-
ser und die Begrinung des Grundstiickes maéglich. Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl
von 0,25 bis 0,3 liegt diese unter einer, laut BauNVO, moglichen Grundflachenzahl von maximal
0,4. Eine Uber das vertragliche Maf3 hinausgehende Bebauung wird damit ausgeschlossen und
die gesunden Wohnverhaltnisse bleiben gewahrt. Die Uberschreitung der Grundflachenzahl von
50 % durch Nebenanlagen wird hingegen nicht begrenzt, um die Mdoglichkeit der Errichtung von
Nebenanlagen auf den Grundsticken zu gewahrleisten. Die Zahl der Vollgeschosse wird ent-
sprechend der Hohenprofilierung des Gelandes und im Hinblick auf die Gestaltung des Bauge-

bietes fur die GUberbaubaren Bereiche einzeln festgesetzt.

Hohe und Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird fir jede Bauflache in Abhéngigkeit der jeweiligen
Gelandehdhen und der Héhenlage der anschlieBenden Verkehrsflache festgelegt. Die Hohe der
baulichen Anlagen wird unter Berlicksichtigung der Lage des Baufeldes und der Gelandehthen

in Abhangigkeit der festgesetzten Hohenlage als maximale Oberkante Gebaude festgesetzt.

Bauweise und Baugrenzen

Fur das allgemeine Wohngebiet sind Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise zuléssig. In
der offenen Bauweise kdnnen die Gebaude nur mit einem seitlichen Grenzabstand als Einzel-
hauser, Doppelhauser oder Hausgruppen mit einer Lange von hochstens 50 m errichtet wer-
den.

Am Sidwestlichen Rand des Baugebietes, zum Federower Weg, soll eine Randbebauung mit
Mehrfamilienhdusern entstehen. Die Festsetzungen dazu werden entsprechend der kiinftigen
Randgestaltung in diesem Bereich getroffen.

An den Anliegerstraen im Zentrum des Bebauungsplanes sind Reihenhausbebauungen vor-
gesehen. Diese Festsetzung gewahrleistet die Aufnahme und Fortfiihrung der aus dem beste-
henden Bebauungsplan ankommenden Griinachse sowie die Betonung dieses Bereiches. Um
einer zu massiven, geschlossenen Bebauung vorzubeugen, ist hier eine Langenbegrenzung
von 30 m fir die baulichen Anlagen festgesetzt. Es wird eine Auflockerung der Zeilenbebauung,
die stadtebaulich erwiinscht ist, erreicht.

Die Baugrenzen setzen die Lage der baulichen Anlagen so fest, dass eine Bebauung auch un-
ter Beriicksichtigung der bestehenden Gelandemodellierung maglich und sinnvoll ist und eine

strukturelle Ordnung innerhalb des Baugebietes geschaffen wird.
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Offentliche Grunflachen

Im Bebauungsplan werden 6ffentliche Grunflachen, zur Nutzung als Spielplatze oder zum frei-
zeitlichen Aufenthalt festgesetzt. Diese Grinflachen dienen gleichzeitig der Durchgrinung des
Gebietes und der Versorgung mit Freizeitflachen. Das Angebot an Freizeitflachen und eine
malfdvolle Verteilung an Wohnbauflachen, Verkehrsflachen und Griinflichen dient der Einhal-
tung der gesunden Wohnverhaltnisse. Dazu z&hlt auch die zeitliche Begrenzung der Nutzung
der gestalteten Griin- und Freizeitflache im nordwestlichen Bereich des Plangebietes. Hier
ergeht der Hinweis, dass eine Nutzung nur bis 22.00 Uhr mdglich sein sollte, um eventuelle
Immissionen, die auf das vorhandene und kiinftige Wohngebiet einwirken kénnen, zu begren-
zen und somit Konflikte mit Anwohnern zu vermeiden.

Notwendige Sickerbecken zur Entwésserung der StralRenverkehrsflachen sollen in die gréfite
festgesetzte Grunflache integriert werden. Eine Begrinung und parkartige Gestaltung in Ver-
bindung mit der Wegefuhrung und der Integration der Sickerbecken ist vereinbar und vorgese-

hen.

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Am siudostlichen Rand des Baugebietes sowie an der norddstlichen Ecke und in einem Bereich
zwischen dem vorhandenen Stadtgebiet und dem Plangebiet werden MalRnahmenflachen fest-
gesetzt. Sie dienen dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung von Natur und Landschatft. Die
entsprechenden MaRnahmen dienen dem Ausgleich. Gleichzeitig bilden diese Flachen einen
begriinten Abschluss des Baugebietes und schaffen einen harmonischen Ubergang in die freie
Landschaft. Die AuBenwirkungen der neuen baulichen Anlagen werden abgeschwacht. Es wird
ein neuer Stadtrand im Zusammenwirken von Bebauung und Begrinung geschaffen. Es ent-
stehen mehrreihige, freiwachsende Hecken mit Uberhaltern und eine Streuobstwiese im Nor-
den. Die MalRnahmenflachen und ihre Durchfiihrung sind im MaRnahmenkonzept als Anlage
zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung dargestellt und beschrieben. Das MalRnahmenkon-
zept ist auch Anlage zur Begriindung. Nach der Beteiligung der Trager offentlicher Belange
und der Behorden wurden in den Maflinahmenflachen Leitungsrechte festgesetzt. Hier handelt
es sich um Bestandsleitungen, deren Umverlegung nur mit einem unverhaltnismanig grof3en
Aufwand moglich ware. Die gekennzeichneten Flachen der Leitungsrechte durfen nicht tber-
baut oder bepflanzt werden. In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde des Landkrei-
ses ist die Anlage der MaRnahmenflachen trotzdem mdglich. Die Flachen fur den Leitungsbe-
stand werden von der Bepflanzung freigehalten.
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Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen
Zum Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft werden die MalBhahmen laut der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung durchgefiihrt. Dazu zéhlen, wie im Bebauungsplan festge-
setzt, die Begriinung der Stral3enverkehrsflachen und der privaten Grundstticke sowie die fest-
gesetzten MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft. Die
Begriinung der StralR3enverkehrsflachen wird als Anzahl der zu pflanzenden Baume als textliche
Festsetzung getroffen.
Hinzu kommen die Mal3nahmen entsprechend dem artenschutzrechtlichen Fachgutachten zum
Schutz und zur Kompensation artenschutzrechtlicher Belange.
Da nicht alle erforderlichen AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet selbst realisiert werden kén-
nen, werden weitere notwendigen Mal3nahmen auf Flachen der Stadt Waren (Mritz), au3er-
halb des Hauptplangebietes durchgeftihrt.
Innerhalb des Plangebietes wurden folgende Festsetzungen getroffen, die als Ausgleichsmal3-
nahmen dienen:

- Anlage parkartiger Griinflachen

- Anlage einer Streuobstwiese (M2)

- Anlage von freiwachsenden Geblischen oder Hecken im Siedlungsbereich (M1)

- Baumpflanzungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen

- Baumpflanzungen auf den privaten Grundstticken (je 600 m2 ein Baum)
In die Plansatzung wurden die Teilgeltungsbereiche fiir die ErsatzmalRnahmen aufgenommen.
Folgende MalRnahmen sind hier durchzufuhren:

- Anlage, Erhalt und Pflege einer Feldhecke mit Krautsaum (M3)

- Anlage von Extensivacker mit einer dauerhaften naturschutzgerechten
Bewirtschaftung (M4)

Diese Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen sind in der Anlage zur naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung und Begrindung, MalRnahmenkonzept, im Detail dargestellt und zusammenge-
fasst worden. Die Maflinahmen werden entsprechend den Hinweisen zur Eingriffsregelung MV
(2018) durchgefuhrt.

Maflnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Fur die Bereiche fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen werden im Bebauungsplan, auf der Grundlage der Schalltechnischen
Untersuchung, aktive und passive Malinahmen festgelegt.

e aktive MalRnahmen:

Bebauungsplan Nr. 24A *Papenberg 2. Baustufe* Waren (Miritz)
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Errichtung Larmschutzwall — Larmschutzwand — Kombination oder nur

Larmschutzwand

SchnittF-F
Larmschutzwand

Stralie zu
Pfenningsberg

Gehweg

5

e passive MalRnahmen:
o Festlegung erforderlicher Schall-
dammmalRe fur Fassaden aulder-

halb der Erdgeschosse

o Vorsehung von schalldammenden T x”"
Luftungselementen . — ‘

Nebenstehender Querschnitt ist fur die MalRRnah- = f‘l"“’/ - l e i
men zum Schallschutz vorgesehen: J|[ O i i

Ortlichen Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften sollen dazu beitragen eine stadtebaulich harmonische Ansicht des
neuen Wohngebietes zu erreichen und regeln die Dachausfiihrungen fir die einzelnen Bauge-
biete, die Ausfihrung der Grundstiickseinfriedungen sowie die Zulassigkeit von Nebenanlagen.
Zur Gewinnung einer ausgeglichenen Dachlandschaft, wurden die Dacheindeckungen auf rote,
rotbraune, braune und anthrazitfarbene Dachsteine sowie Glas und Metall eingeschrankt. Fir
eingeschossige Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher zulassig. Damit kann die optische
Wahrnehmung der H6henunterschiede zwischen den Hauptgebauden abgemildert werden.

Aus stadtebaulicher Sicht sollen in den Vorgartenbereichen entlang der StralRenbegrenzungsli-
nien keine freistehenden Nebenanlagen und Carports errichtet werden. Eine Ausnahme bilden
Nebenanlagen, die mit dem Hauptgebaude fest verbunden sind. Diese kdnnen mit einem Vor-
sprung von 1,50 m zum Hauptgeb&ude errichtet werden. Die offentlichen Verkehrsflachen wer-
den durch Baumreihen und Alleen begrtint. Um die Begriinung im Stral3enbereich aufzunehmen
soll in diesem Zusammenhang eine Begrinung im vorderen, straf3enbegleitenden Bereich der
privaten Grundstiicke bevorzugt werden. Allerdings ist die Hohe der stral3enbegleitenden Ein-
friedungen auf eine Hohe von 0,70 m beschrankt, um die Sichtbarkeit der Verkehrswege und
damit die Sicherheit beim Ein- und Ausfahren von den Grundstiicken zu verbessern.

Der Bereich der Reihenhauser nimmt in Bezug auf die Gestaltung des Plangebietes eine be-
sondere Stellung ein. Durch die Orientierung und Anordnung der Reihenhduser wird die Mitte
des Plangebietes betont und die Griinachse aus dem bestehenden Gebiet optisch fortgefuhrt.
Deshalb soll der mittlere Bereich zwischen den Reihenhausern von der Bebauung freigehalten
werden. Hier ist eine Bebauung generell nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Diese Festset-
zungen zielen auf eine kompakte Bebauung der Mitte und die Freihaltung eines Griinbereiches

dazwischen ab.
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Geh, Fahr- und Leitungsrecht

Entlang der bestehenden und geplanten Schallschutzwand verlaufen mehrere Versorgungslei-
tungen, unter anderem auch die Thermalleitung. In Abstimmung mit dem Versorger wurde ein
Sicherheitspfeiler von 10 m festgelegt. Dieser gewahrleistet die Erreichbarkeit und Sicherung
der Bestandsleitungen und wurde als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Diese Flachen
sind von Uberbauungen, Bepflanzungen, Abgrabungen und Aufschittungen freizuhalten.
Innerhalb der dstlichen MaRnahmenflache M1 erfolgt der Anschluss an die Trinkwasserleitung
nach teilweisem Ruckbau der vorhandenen Trinkwasserleitung. Auf dieser Leitungstrasse kann,
aufgrund der fehlenden Bepflanzung und der sténdigen Freihaltung, die fuBlaufige Verbindung
zur landwirtschaftlichen Flache hin aufrechterhalten werden.

Weiterhin sind bestehende Leitungen zwischen der Federower Stral3e und der Malinahmenfla-
che M1 im Westen des Plangebietes zu berticksichtigen. Hier wird ein Leitungsrecht in Verbin-
dung mit einer Grinflache festgesetzt. Bepflanzung und Bebauung sind nicht zuldssig. Eine
einfache Begriinung mit Gras oder Blihstauden steht der Unterhaltungverpflichtung der Leitung

durch den Versorger nicht entgegen.

1.4 Umweltvertraglichkeitsprifung

Nach Anlage 1 — Liste ,UVP-pflichtiger Vorhaben® — UVPG ist fir das Vorhaben Papenberg *2.
Baustufe* eine allgemeine Vorprufung des Einzelfalls durchzufuhren. Das geplante Bauvorha-
ben mit ca.120 Grundstlicken begriindet nach Nr. 18.7 Anlage 1 UVPG die Durchflihrung einer
allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls. Die Grenzwerte fir die zulassige festzusetzende
Grundflache nach 819 Absatz 2 der BauNVO zur allgemeinen Vorpriufung sind festgesetzt mit
20.000 m2 bis weniger als 100.000 m2,

In einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls wurde die Notwendigkeit zur Durchfiihrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitspriifung untersucht und im Ergebnis verneint. Die Realisierung des
geplanten Vorhabens hat keine erheblichen Auswirkungen auf die ndhere und weitere Umge-
bung sowie Natur und Umwelt.

Es muss keine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefuhrt werden.

15 Schutztitel

e Naturschutzgebiete

N 139 Ostufer Tiefwaren — Falkenhager Bruch

Das Naturschutzgebiet liegt rd. 1850 m ndrdlich des Plangebietes am Tiefwarensee. Es ist

durch die Entfernung nicht betroffen.

Bebauungsplan Nr. 24A *Papenberg 2. Baustufe* Waren (Miritz)
- Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung 10



Stadt Waren (Muritz), Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

¢ Nationalparke

NLP 3a Muritz-Nationalpark Teil Muritz

Der Muritz-Nationalpark beginnt stidlich des Plangebietes am Ufer der Feisneck. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes und die Nutzung des Gebietes wird das Schutzgebiet nicht
wesentlich zusatzlich belastet.

e Landschaftsschutzgebiete
L 41a Mecklenburger GroRRseenland

Das Landschaftsschutzgebiet liegt rd. 900 m westlich und 1000 m stidwestlich vom Plangebiet
entfernt. Es ist durch die Entfernung nicht betroffen.

L46 Torgelower See
Das Landschaftsschutzgebiet liegt rd. 1300 m nordwestlich vom Plangebiet entfernt. Es ist
durch die Entfernung nicht betroffen.

e Biosphéarenreservate
Es sind keine Gebiete betroffen.

¢ Naturparke
Naturparke sind auf Grund ihrer Entfernung zum Satzungsgebiet nicht betroffen.

e Naturdenkmale
Es sind keine Naturdenkmale betroffen.

e Gesetzlich geschitzte Biotope und Geotope
Nach dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fur Umwelt,

Naturschutz und Geologie liegen folgende gesetzlich geschiitzten Biotope und Geotope in ei-

nem Umkreis von ca. 300 m.

MUEO05895 - Seggen- Feuchtwiese Kargowsche Wiese
Seggen- und binsenreiche Nasswiesen; Verlandungsbereiche stehender Gewdasser; Rohricht-
bestdnde und Riede

Das Biotop liegt rd. 240 m nordéstlich des Plangebietes, dstlich der Straf3e zum Kiebitzberg.

MUEOQ5876 - Gebiisch/ Strauchgruppe; Saum/ Béschung

Das naturnahe Feldgeholz liegt 170 m Ostlich des Plangebietes am Kargower Weg.
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MUEQ5874 - Verlandungsgrtel des Waupacksees
Naturnahe Stumpfe; Rohrichtbestande und Riede; Verlandungsbereiche stehender Gewasser

Das Biotop liegt rd. 230 m dstlich des Plangebietes am Waupacksee.

MUEO05868 - Hecke; Uberhalter; Pappel
Die naturnahe Feldhecken befinden sich rd. 180 m siiddstlich des Plangebietes.

MUEO05865 - Feuchtgriinland; Phragmites-Rohricht
Die Rohrichtbestande und Riede befinden sich rd.300 m sudlich des Plangebietes in der Nahe
des Feisneckufers.

MUEQ5871 — Geblsch/Strauchgruppe; Saum/Bdschung
Das Geblisch befindet sich rd.80 m siiddstlich des Plangebietes an einem unbefestigten Weg,

der hauptséachlich von Fuligangern genutzt wird.

MUEQ5872 — Geblsch/Strauchgruppe; Saum/Bdschung
Das Geblusch befindet sich rd.120 m suddstlich des Plangebietes an einem unbefestigten Weg,

der hauptséachlich von Fuligangern genutzt wird.

Die Biotope stehen nicht in direkter Verbindung mit dem Plangebiet. Durch die zukuinfti-
ge Nutzung des Plangebietes beschréankt sich die Frequentierung der ndher gelegenen
Biotope weiterhin auf Ful3ganger, die die Umgebung des Plangebietes als Naherho-
lungsmadglichkeiten nutzen. Eine wesentliche zusatzliche Beeintrachtigung dieser Bioto-

pe ist nicht zu erwarten.

o Gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile
Es sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile im Planbereich und der naheren Umgebung

vorhanden.

e Kisten- und Gewéasserschutz

Kisten- und Gewdasserschutzstreifen
Das Plangebiet liegt aul3erhalb der Schutzstreifen von Gewassern.

Trinkwasserschutz
Das Plangebiet liegt zu einer Halfte in der Trinkwasserschutzzone 11l und an seiner siidwestli-

chen Grenze beginnt die Trinkwasserschutzzone Il.
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Bei Bauvorhaben in der Schutzzone 11l eines festgesetzten Wasserschutzgebietes
sind zum Schutz des Grundwassers die Verbotsbestimmungen der jeweiligen
Rechtsverordnung zu berilcksichtigen. Hier kénnen Verbote bzw. Nutzungseinschrankungen
gelten wie:

e Ablagern von Schutt, Abfallstoffen, wassergefahrdenden Stoffen

e Anwendung von Gille, Klarschlamm, Pflanzenschutz- und Schadlingsbekamp-

fungsmittel,
e Massentierhaltung, Klaranlagen, Sand- und Kiesgruben

¢ Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

In der Schutzzone Il kann bereits die Verletzung der Deckschicht verboten sein, deshalb gelten
Nutzungsbeschrankungen unter anderem fir:

e Bebauung

¢ Bodennutzung mit Verletzung der oberen Bodenschichten

e Landwirtschaft, besonders bzgl. Diingung

e Stral3enbau

e Tourismus

¢ Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Auch hier ist die jeweilige Rechtsverordnung zu beriicksichtigen.

Die Neubebauung uber den Bebauungsplan soll in einem Bereich der Schutzzone Il erfolgen.
Bebauung in diesem Bereich ist nicht ausgeschlossen, wenn die Rechtverordnung es zulasst
und alle weiteren Bestimmungen eingehalten werden. Um das zu prifen, wurde ein wasser-
rechtliches Gutachten erstellt. Das Ergebnis wird ausfuhrlich im Umweltbericht dargestellt und
kommt zu dem Fazit, dass keine erheblichen, nachhaltigen Auswirkungen auf das schutzwurdi-
ge Gut Wasser zu erwarten sind.

Zurzeit befindet sich der Bereich dieser Trinkwasserschutzzone in einem Verfahren zur Aufstel-
lung einer neuen Verordnung. Aspekte der neuen Verordnung kdnnen bei der ErschlieBungs-
planung, zum Schutz des Grundwassers, ggf. bereits Berlicksichtigung finden. Entsprechende

Schutzmal3nahmen wurden im wasserrechtlichen Gutachten bereits aufgefuhrt.

e Europdaisches Netzwerk Natura 2000

FFH-Gebiete

DE 2442-302, Waren, Marienkirche und Eiskeller RosenthalstraRe, Eiskeller Waren — Klein
(punktférmig)
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Durch die Entfernung von rd. 1300 m zur Marienkirche, rd. 1300m zum Eiskeller Waren - Klein

und rd. 1000 m zum Eiskeller RosenthalstralRe ist das Gebiet nicht betroffen.

DE 2543-301 Seen, Moore und Walder des Muritzgebietes
Das Gebiet liegt rd. 300 m sudlich des Plangebietes am Feisnecksee.

DE 2442-301, Wald- und Kleingewasserlandschaft, ndrdlich von Waren
Das Gebiet beginnt 2300 m sidlich des Plangebietes am Feisnecksee. Es ist auf Grund der
Entfernung nicht betroffen.

DE 2542-302, Miritz
Das Gebiet beginnt rd. 3000 m stidlich des Plangebietes. Es ist auf Grund der Entfernung nicht

betroffen.

EU-Vogelschutzgebiete
DE 2642-401, SPA 21, Miritz-Seenland und Neustrelitzer Kleinseeplatte

Das Gebiet liegt sudlich des Plangebietes in unmittelbarer Nahe.

Aufgrund des direkten (raumlich nahe gelegenen) Bezuges der Planungen zum B-Plan Nr. 24 A
*Papenberg 2. Baustufe* zum FFH-Gebiet DE 2543-301 ,Seen, Moore und Walder des Mdritz-
Gebietes* und zum EU-Vogelschutzgebiet DE 2642-401 ,Miritz-Seenland und Neustrelitzer
Kleinseenplatte” besteht das Erfordernis einer Vorprifung zur FFH-Vertraglichkeit nach § 34
BNatSchG. Die Vorprufungen fiur diese Natura 2000 Schutzgebiete wurden von dem Biro
Grunspektrum — Landschaftsokologie im Oktober 2018 erstellt. Die Vorprufungen fihrten zu
folgenden zusammengefassten Aussagen: Grundlage der Prifung sind neben den Angaben
des gebietsspezifischen Standarddatenbogens auch der Entwurf des Managementplans fir das
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2543-301 "Seen, Moore und Walder des
Muritz- Gebietes" (UMWELTPLAN GMBH, 2018) und die Vogelschutzgebietslandesverordnung
Mecklenburg-Vorpommern (VSGLVO M-V).

Eine direkte anlagenbedingte Inanspruchnahme von Flachen des FFH-Gebiets oder des Vogel-
schutzgebietes findet nicht statt. Bau- und betriebsbedingte Vorhabenwirkungen fithren zu kei-
nen erheblichen Beeintrdchtigungen von Lebensraumtypen des Anhang | und Arten des An-
hang Il FFH-RL oder zu erheblichen Beeintrachtigungen von Arten mit besonderen Schutz- und
Mafnahmenerfordernissen.

Erhebliche Auswirkungen, des Vorhabens auf Lebensraumtypen und Arten des FFH-Gebiets,

somit Auswirkungen die sich gemaf Art. 6 Abs. 3 FFH-RL erheblich auf die Zielsetzung der
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FFH-Richtlinie auswirken kénnen, sind auszuschlielBen. Ebenso sind erhebliche Auswirkungen
des Vorhabens auf Arten mit besonderen Schutz- und MalRnahmenerfordernissen sowie auf die
Erhaltungsziele des SPA DE 2642-401 ,Miritz- Seenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte®
und somit Auswirkungen, die sich gemalf3 Art. 4 Abs. 4 VSchRL (Vogelschutzrichtlinie) erheblich
auf die Zielsetzung der Vogelschutzrichtlinie auswirken kénnen, auszuschlie3en. Die Durchfiih-
rung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

e Gesetzlich geschitzte Baume

Der vorhandene Baumbestand wurde aufgemessen und in der Vermessungsgrundlage zum
Bebauungsplan dargestellt. Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand kann aufgrund der
zukUnftigen Nutzung nicht erhalten werden. Der Stammumfang dieser Baume betragt weniger

als 0,80 m und unterliegt damit nicht der stadtischen Baumschutzsatzung.

o Schutz der Alleen

Mit der Notwendigkeit der Errichtung des Schallschutzschirmes an der Straf3e Zum Pfennigs-
berg und der Anbindung der neuen verkehrlichen ErschlieBung an die bestehende Erschlie-
Bungsstralle kann die dort vorhandene Allee beeintréchtigt werden. Im Bereich der Federower
Stral3e wurde der Abstand des FuBweges zum Alleenbestand auf 2,00 m erweitert. Die Allee ist
nicht Bestandteil des Plangebietes und wird durch die zukinftige Nutzung nicht beeintrachtigt.
Im Bereich der StralRe Zum Pfennigsberg wurden, aufgrund der Vorplanung der Erschlieung, 3
Alleebdume zum Fortfall gekennzeichnet. Inwieweit Baumfallungen oder Beeintréachtigungen
tatsachlich eintreten, kann erst nach Abschluss der Erschliefungsplanung festgelegt werden.
Wird der Eingriff in die Allee durch Baumfallungen notwendig, ist hierzu zeitnah eine Ausnah-
megenehmigung bzw. ein Baumféllantrag zu stellen. Der Ausgleich fur den Eingriff erfolgt ent-
sprechend dem Genehmigungsbescheid. Die Errichtung der Schallschutzwand erfolgt auf der
Grundlage von Punktfundamenten, die entsprechend immer zwischen den Baumstandorten

liegen. So wird der Erhalt der Alleebdume und eine geringe Beeintrachtigung gewahrleistet.

° Wald
Das Plangebiet liegt im sudlichen Bereich des Plangebietes geringfiigig im 30m Waldabstand.
Eine Wohnbebauung innerhalb diese Waldabstandes ist aufgrund der Festsetzungen durch

Baugrenzen und Baulinien nicht méglich.

e Geschutzte Arten
Durch die periodisch extensive Bearbeitung der vorhandenen landwirtschaftlichen Flache im

Plangebiet, hat sich im Geltungsbereich eine lokale Population von Zauneidechsen, Rebhih-
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nern und Feldlerchen entwickeln kénnen, deren Dichte in Abhangigkeit zur landwirtschaftlichen
Bearbeitung der Flache mitunter stark schwankt. Das Auftreten dieser Arten wurde durch den
erstellten Artenschutzfachbeitrag auf dem Hohepunkt einer extensiven Nutzungsphase der Fla-
che nachgewiesen. In regelméafigen Jahresabstdnden wird die Flache im Zuge der vereinbarten
landwirtschaftlichen Nutzung umgebrochen und neu bestellt. In dieser Zeit gehen die angespro-
chenen lokalen Artenpopulationen entsprechend zurtick.

Die Population der geschitzten Arten wirde auch durch die geplanten Baumal3nahmen zu-
riickgehen, deshalb wird hier angestrebt den betroffenen Populationen vor Ort einen Ausweich-
lebensraum anzubieten.

Hierflr sollen Flachen auf3erhalb des Geltungsbereiches in ortlicher Nahe zur Verfigung ge-
stellt werden. Diese Flachen dienen dann ausschlief3lich als Lebensraum fur die geschitzten
Arten der lokalen Population, deren Lebensraum dann dauerhaft erhalten und durch eine fach-
gerechte Bewirtschaftung der Biotopstruktur gewahrleistet werden soll. Die entsprechenden
Flachen werden als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt. Eine weitere Wohnentwicklung wird in diesem Bereich aus-
geschlossen.

Folgende Vermeidungs- und SchutzmafBhahmen werden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
aufgefihrt;

1. Die Baufeldfreimachung sollte mdglichst zeitnah zur letzten landwirtschaftlichen Boden-
bearbeitung erfolgen.

2. Das Entfernen der Ruderalvegetation und des Oberbodens erfolgt im Zuge der Baufeld-
freimachung auRerhalb der Brutzeit. (Baufeldfreimachung 1.September — 28. Februar)

3. Bereitstellung von Ackerbrache fur die betroffenen Arten Rebhuhn und Feldlerche als
Neuansiedlungsflache.

4. Sollten sich zu Beginn der Baufeldfreimachung Zauneidechsen im Baufeld befinden,
mussen diese abgefangen und umgesetzt/-siedelt werden. Um ein Wiedereinwandern in
bereits abgesammelte Flachen zu verhindern ist es erforderlich, diese mit einem Repitili-
enzaun abzugrenzen.

Die abgefangenen Tiere werden in angrenzende, zuvor aufgewertete Flachen umge-
setzt. Die Ausnahmegenehmigung dazu wird fristgerecht bei der zustandigen Genehmi-

gungsbehdrde zu beantragt.
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Pflanzen

Durch die periodisch extensive Bearbeitung der Flache des Plangebietes konnte sich in den
Jahren zwischen den Bodenumbriichen und zusatzlich zur Einsaat vor allem eine Ruderalvege-
tation ansiedeln.

Durch die regelméaRige landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Flache ist eine Ansiedlung und
Erhaltung bestimmter Arten hier nicht moglich. Die landwirtschaftliche Flache wird in regelmafi-
gen Abstanden umgebrochen, neu bestellt und gemaht.

e Denkmalschutz

Nach aktuellem Kenntnisstand sind im Plangebiet Bodendenkmale bekannt. Diese werden in
die Plansatzung nachrichtlich Gbernommen.

Da bei Bauarbeiten jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden kdnnen,
ist Folgendes zu beachten:

Wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf
8§ 11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiicks-eigentiimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

e Immissionsschutz

Durch die ErschlieBung und Neunutzung des Gelandes wird sich das Verkehrsaufkommen in
diesem Bereich erhgéhen.

In Gutachten wurden sowohl die Erhéhung des Verkehrs im Bereich der vorhandenen Ver-
kehrswege als auch der zu erwartende Verkehr im Plangebiet und dessen Auswirkungen auf
den Bestand betrachtet.

Die auf Grundlage der verkehrstechnischen Untersuchung angestellten Berechnungen fir die
bestehenden Verkehrswege ergaben, dass bereits im Jahr 2015 die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 Uberschritten werden. Dies gilt auch fur das
Prognosejahr 2030. Jedoch werden durch die vorhandenen und prognostizierten Ver-
kehrsstrome die von der Bundesregierung festgesetzten Grenzwerte sowohl 2015, als auch
2030 deutlich unterschritten. Mit den durchgefuhrten Untersuchungen ist festzustellen, dass der

gesetzliche Rahmen erflillt wurde.
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Die Offentlichkeit wurde umfassend liber den Planungsstand des Vorhabens in Verbindung mit
den Ergebnissen der verkehrsplanerischen Untersuchung und des Schallgutachtens in-formiert.
Dazu fand am 13.09.2017 die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung statt.

Die Erweiterung der vorhandenen Larmschutzwalle am Pfennigsberg ist aus stadtebaulichen
Grunden nicht vertretbar und technisch kaum durchfihrbar. Die Mobglichkeit der
Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h ist im bebauten Bereich bereits ausgeschdpft
worden. Die Gutachten liegen zur Einsicht im Bauamt vor. Darlber hinaus wird der
Baustellenverkehr dadurch begrenzt, dass der anfallende Bodenaushub weitestgehend im
Vorhabengebiet verbleiben soll. Der Bodenaushub dient auch zur Modellierung des Gelandes.

e Altlasten

Altlasten sind im Bereich der Satzung nicht bekannt.

Sollten bei den Bauarbeiten Verdachtsflachen aufgefunden werden, sind sie umgehend dem
Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte anzuzeigen.

Der bei Abbruch- und BaumalRhahmen anfallende unbelastete Bauschutt ist durch zugelassene
Unternehmen der Umschlagstation Freidorf oder der Deponie Rosenow zuzufuhren.

Belastete Bausubstanz ist vor dem Abbruch einer Analyse auf Art und Umfang der Schadstoff-
belastung zu unterziehen. Die Untersuchungsergebnisse sind dem Umweltamt des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte und dem StALU Mecklenburgische Seenplatte zur weiteren Ent-
scheidung vorzulegen.

Holzabfélle sind einer stofflichen Verwertung zuzuftihren.

Belastete Holzabfélle sind nach der Art der Konzentration der Belastung unschadlich in dafir
zugelassene Abfallentsorgungsanlagen zu entsorgen.

Fur den Geltungsbereich sind keine Kampfmittelbelastungen bekannt.

Da in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlief3en sind, wird empfohlen, vor
Beginn von Bauarbeiten eine Kampfmittelbelastungsauskunft beim Landesamt fiir zentrale Auf-
gaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern ein-

zuholen.

e Landschaftsplan
Im Landschaftsplan der Stadt Waren (Muritz) wird das Plangebiet als Siedlungsraum und Acker-
flache dargestellt. Im Mal3nahmenplan ist die Flache als Wohnbauflache und Flache fur Mali3-

nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.
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1.6 Abgrenzung von Wirkzonen

Nach der Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern sind 2 Wirkzonen vorzusehen. Die Wirk-
zone | umfasst den Bereich bis 50 m und die Wirkzone Il den Bereich bis 200 m um den Vorha-
benstyp. Die einzelnen Wirkbereiche mittelbarer Beeintrachtigungen von Vorhabenstypen sind
in der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern 2018 verzeichnet.
Das Plangebiet liegt in einem Umkreis von bis zu 200 m Entfernung zum bestehenden Wohn-
gebiet Papenberg. Die entsprechenden Wirkfaktoren werden bei der Bilanzierung bertcksich-
tigt.

1.7 Ermittlung des Lagefaktors

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder vor-
belasteten R&umen wird Uber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten Biotopwertes berick-
sichtigt. Der Lagefaktor ist entsprechend der konkreten Betroffenheit differenziert zu
ermitteln. In einem Abstand von 100 m bis 625 m zu einer Storquelle betragt der Lage-
faktor 0,75. In einem Abstand von mehr als 625 m zu einer Storquelle 1,25. Liegen die
Vorhaben in Schutzgebieten betragt der Lagefaktor zwischen 1,25 und 1,5 und wird bei
einem Abstand zu einer Storquelle von weniger als 100 m, um den Wert von 0,25 redu-
ziert. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 24A *Papenberg 2. Baustufe* liegt nicht

in einem Schutzgebiet.

2. Eingriffsbewertung und Ermittlung der Kompensation
2.1 Bestandsaufnahme und Ermittlung des Biotopwertes

Das Plangebiet wird zum gréf3ten Teil als landwirtschaftliche Flache in periodischer Bewirtschaf-
tung genutzt. Diese zusammenhéangende Flache erstreckt sich von der Bebauung des Papen-
bergs bis zum Waupacksee und von der Papenbergstral3e bis zum Federower Weg. In den letz-
ten Jahren fand die Bewirtschaftung der Flache in einem Bewirtschaftungsrhythmus von drei
Jahren statt. Nach der letzten Bestellung im Jahr 2014 bis ins Jahr 2017 konnte sich daher eine
Ruderalvegetation entwickeln. Da die Flache in ihrer Vegetationsstruktur Arten einer Ackerbra-
che aufweist wird die Wertstufe mit 1 und nicht mit dem Wert O fur intensive Ackerbewirtschaf-
tung angesetzt. Der letzte Umbruch der Flache und die Neubestellung erfolgten im Herbst 2017.
Im Randbereich der landwirtschaftlichen Flache, in unmittelbarer Nahe zum bestehenden Bau-
gebiet, konnten sich Biotope im Zusammenhang mit der bestehenden Siedlungsstruktur entwi-
ckeln. Die vorhandenen Biotoptypen innerhalb des Plangebietes wurden in der folgenden Ta-

belle zusammengefasst:
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Tabelle 1 Biotopeinstufung

Biotoptyp | Wertstufe | Biotopwert | Bemerkungen

AC 2 3 Ackerbiotop

OovD 0 0,5 Weg unversiegelt

RHU 2 3 ruderale Staudenflur

PE 0 0,5 Freiflache des Siedlungsbereiches

PE 0 1 Freiflache des Siedlungsbereiches

PHW 2 1 Siedlungshecke

PE 0 0,5 Freiflache des Siedlungsbereiches

RHU 2 3 ruderale Staudenflur

PE 0 0,5 Freiflache des Siedlungsbereiches

PEU 1 15 Freiflache des Siedlungsbereiches, Spontanvegetati-
on

PE 0 0,5 Freiflache des Siedlungsbereiches

2.2 Planung der zukiinftigen Flachenversiegelung und Ermittlung des Lagefaktors

Die Grundflachenzahl fir das Baugebiet wurde im Bebauungsplan mit 0,25 bis 0,3 festgesetzt.
Die zukinftig zu versiegelnden Verkehrsflachen und Flachen auf den privaten Grundstiicken
wurden dem Entwurf des Bebauungsplanes entnommen. Die zuklnftig zu versiegelnden Fla-
chen auf den Grundstiucken wurden entsprechend der Festsetzung der Grundflachenzahl von
0,25 oder 0,3 und einer moglichen Uberschreitung dieser Festsetzung von 50% ermittelt.

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder vorbelasteten
Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten Biotopwertes bertcksichtigt.

Die zukunftige Versiegelung in einem Abstand von weniger als 100 m zum bestehenden Stadt-
gebiet wird mit dem Lagefaktor 0,75 multipliziert, ab 100 m Abstand zu einer Stoérquelle mit dem
Lagefaktor 1,00 (entsprechend den Hinweisen zur Eingriffsregelung 2018).

Die GroRRe der Flachen entsprechend den Lagefaktoren wurden dem Bebauungsplanentwurf

entnommen.
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Tabelle 2 Flachenerhebung und Bestimmung des Lagefaktors

. o zukinftige | zukinftige
Uberbaubare geplante |zukinftige . . 1

R t . Versiege- |Versiegelung | max. mégli- | Lagefaktor
Flache auf Uberbau- |Versiegelung 2 :

. - lung fest- |+ 50% Uber- che Versie- | gem. HzE
Biotop / Be- bare Fla- |festgesetzte hrei q | 5 2018
zeichnung chen (m?) | GFZ 0.25 gesetzte |schreitung der | gelung (m2) | M-V 201

' GFZ 0,3 GFZ (m?)
AC
34.274,00 10.282,20 15.423,30 15.423,30 0,75
AC
41.120,00 10.280,00 15.420,00 15.420,00 0,75
AC
51.745,00 12.936,25 19.404,38 19.404,38 1,00
(0)V/p)
1.100,00 275,00 412,50 412,50 0,75
RHU
830,00 207,50 311,25 311,25 0,75
PE
380,00 95,00 142,50 142,50 0,75
PE
0,00 0,00 0,00 0,00 0,75
PHW
0,00 0,00 0,00 0,00 0,75
PE
300,00 75,00 112,50 112,50 0,75
RHU
1.970,00 492,50 738,75 738,75 0,75
PE
1.180,00 295,00 442,50 442,50 0,75
PEU
550,00 137,50 206,25 206,25 0,75
PE
4.380,00 1.095,00 1.642,50 1.642,50 0,75
offentliche
Stral3en-
verkehrsflache
und Ful3-bzw.
Radwege 17.848,00 17.848,00 0,75
offentliche
Stral3en-
verkehrsflache
und FulR-bzw.
Radwege 8.180,00 8.180,00 1,00
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2.3 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Biotopbeseitigung bzw. Bio-
topveranderung (unmittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen)

Fur die Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust)

ergibt sich das Eingriffsflachenéquivalent durch Multiplikation aus der Flache des Biotoptyps,

dem Biotopwert und dem Lagefaktor.

Tabelle 3 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents

Bio- Flache ge- | X | Bio- X | Lagefaktor = | Eingriffssflachenéquiva-

toptyp samt in m2 topwert lent far Biotopbeseiti-
gung bzw. Biotopveran-
derung (m2EFA)

Versiegelung auf Baugrundstiicken

AC 15.423,30 3 0,75 34.702,43

AC 15.420,00 3 0,75 34.695,00

AC 19.404,38 3 1,00 58.213,13

OovD 412,50 0,5 0,75 154,69

RHU 311,25 3 0,75 700,31

PE 142,50 0,5 0,75 53,44

PE 0,00 1 0,75 0,00

PHW 0,00 1 0,75 0,00

PE 112,50 0,5 0,75 42,19

RHU 738,75 3 0,75 1.662,19

PE 442,50 0,5 0,75 165,94

PEU 206,25 1,5 0,75 232,03

PE 1.642,50 0,5 0,75 615,94

Summe: | 54.256,43 Zwischensumme: 131.237,27

offentliche StralRenverkehrsflache und FuRwege

AC 17.848,35 3 0,75 40.158,79

AC 8.180,00 3 1,00 24.540,00

Summe: | 26.028,35 Zwischensumme: 64.698,79

Summe 195.936,06

2.4  Berechnung des Eingriffsflachendquivalents fur Funktionsbeeintrachtigung von
Biotopen (mittelbare Wirkungen / Beeintréachtigungen)
Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar be-

eintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu beriicksichtigen.

Bebauungsplan Nr. 24A *Papenberg 2. Baustufe* Waren (Miritz)
- Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung 22




Stadt Waren (Muritz), Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Néhe zum Vorhaben sind keine gesetzlich ge-
schitzten Biotope ab einer Wertstufe von 3 vorhanden und werden dementsprechend auch

nicht in der Berechnung bertcksichtigt.

2.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Versiegelung bzw.
Uberbauung von Flachen verbunden. Das flhrt zusatzlich zu Beeintrachtigungen der abioti-
schen Schutzgiter. Diese missen zusétzlich ausgeglichen werden. Deshalb ist biotopunab-
hangig die voll- oder teilversiegelte Flache zu ermitteln und mit dem Faktor 0,5 fir Vollversiege-
lung oder 0,2 fur Teilversiegelung zu multiplizieren.

Die zukunftige Versiegelungsflache wurde dem Bebauungsplanentwurf entnommen.

Tabelle 4 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Zuschlag fur Teil-/

Vollversiegelung

bzw. Uberbauung
0,2/0,5

Teil-/ Vollversiegelte
Biotopname | bzw. Giberbaute Flache | X
in m2

Eingriffsflachen-
Aquivalent (m2 EFA)

Acker 80.284 0,5 40.142

40.142

2.6 Bilanzierung der kompensationsmindernden MaRnahmen im B-Plangebiet
Kompensationsmindernde MafRRnahmen entsprechend den Hinweisen der Eingriffsregelung
2018 sind im Vorhabengebiet nicht geplant und werden daher in der Berechnung nicht berick-
sichtigt.

2.2 Berticksichtigung der qualifizierten landschaftlichen Freiraume

Das Gebiet beinhaltet kein Kerngebiet eines landschaftlichen Freiraumes und wirkt nicht we-
sentlich auf die umgebenden landschaftlichen Freirdume ein. Das Plangebiet schliel3t direkt an
die vorhandene Bebauung an. Somit wird durch das Vorhaben kein qualifizierter landschaftli-
cher Freiraum beeintrachtigt. Es gibt keine Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit der
Wertstufe 4 oder von landschaftlichen Freiraumen mit Wertstufe 3 und tberdurchschnittlichem
Naturlichkeitsgrad.

2.3 Beriicksichtigung der faunistischen Sonderfunktionen

Durch die periodisch extensive Bearbeitung der vorhandenen landwirtschaftlichen Flache im
Plangebiet, hat sich im Geltungsbereich eine lokale Population von Zauneidechsen, Rebhiih-
nern und Feldlerchen entwickeln kénnen, deren Dichte in Abhangigkeit zur landwirtschaftlichen
Bearbeitung der Flache mitunter stark schwankt. Das Auftreten dieser Arten wurde durch den

erstellten Artenschutzfachbeitrag auf dem Hohepunkt einer extensiven Nutzungsphase der Fla-
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che nachgewiesen. In regelmafigen Jahresabstanden wird die Flache im Zuge der vereinbarten
landwirtschaftlichen Nutzung umgebrochen und neu bestellt. In dieser Zeit gehen die angespro-
chenen lokalen Artenpopulationen entsprechend zurtick.

Die Population der geschutzten Arten wirde auch durch die geplanten Baumal3nahmen zu-
riickgehen, deshalb wird hier angestrebt, den betroffenen Populationen vor Ort einen Ausweich-
lebensraum anzubieten.

Hierflr sollen Flachen aufRerhalb des Geltungsbereiches in 6rtlicher N&he zur Verfiigung ge-
stellt werden. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan sind diese Flachen bereits zur Nutzung
als MaBnahmenflachen dargestellt. Diese Flachen dienen dann als Lebensraum fir die ge-
schitzten Arten der lokalen Population, deren Lebensraum dann dauerhaft erhalten und durch
eine fachgerechte Bewirtschaftung der Biotopstruktur gewdahrleistet werden soll. Eine weitere
Baulandentwicklung wird in diesem Bereich ausgeschlossen.

Folgende Vermeidungs- und SchutzmafBnahmen werden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
aufgefihrt;

1. Die Baufeldfreimachung sollte mdglichst zeitnah zur letzten landwirtschaftlichen Boden-
bearbeitung erfolgen.

2. Das Entfernen der Ruderalvegetation und des Oberbodens erfolgt im Zuge der Baufeld-
freimachung auf3erhalb der Brutzeit. (Baufeldfreimachung 1.September — 28. Februar)

3. Bereitstellung von Ackerbrache fiir die betroffenen Arten Rebhuhn und Feldlerche als
Neuansiedlungsflache.

4. Sollten sich zu Beginn der Baufeldfreimachung Zauneidechsen im Baufeld befinden,
mussen diese abgefangen und umgesetzt/-siedelt werden. Um ein Wiedereinwandern in
bereits abgesammelte Flachen zu verhindern, ist es erforderlich, diese mit einem Repti-
lienzaun abzugrenzen.

Die abgefangenen Tiere werden in angrenzende, zuvor aufgewertete Flachen umge-
setzt. Die Ausnahmegenehmigung dazu wird fristgerecht bei der zustandigen Genehmi-
gungsbehdrde zu beantragt.

Pflanzen

Durch die periodisch extensive Bearbeitung der Flache des Plangebietes konnte sich in den
Jahren zwischen den Bodenumbriichen und zusatzlich zur Einsaat vor allem eine Ruderalvege-
tation ansiedeln.

Durch die regelmafige landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Flache ist eine Ansiedlung und
Erhaltung bestimmter Arten hier nicht moglich. Die landwirtschaftliche Flache wird in regelmafi-

gen Abstanden umgebrochen, neu bestellt und gemaht.
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2.4 Beriicksichtigung der abiotischen Sonderfunktionen

Boden und Wasser

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Bereich durch die Verkehrserschliel3ung
und den Neubau von Gebauden versiegelt. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird in der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung bewertet und die MaRnahmen zur Kompensation darge-
legt. Durch die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

wird der Eingriff fast vollstandig ausgeglichen.

Das Plangebiet liegt zur Halfte in der Trinkwasserschutzzone lll. eines Wasserschutz-gebietes
(MV_WSG_2441 06). Die entsprechenden Verbote und Nutzungseinschrankungen, laut Ver-
ordnung, sind zu beachten. Das Grundwasser darf durch die geplanten Nutzungen hinsichtlich
seiner Eignung fur die Trinkwassergewinnung nicht beeintrachtigt werden. Ein entsprechender
Hinweis wird auf der Plansatzung eingetragen.

Der grofite Teil des anfallenden Regenwassers wird auf den Grundstticken versickert werden.
Das anfallende Regenwasser der Verkehrsflachen wird in eine Regenversickerung innerhalb
der offentlichen Grinflache des Plangebietes oder in den sidlich des Plangebietes befindlichen
Vorfluter (029-000-000) eingeleitet. Die Rickfliihrung des Regenwassers in den Wasserkreislauf

beeinflusst die Grundwasserneubildung positiv.

Wasserrechtlicher Fachbeitrag

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung erging durch die untere Naturschutzbehérde
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte der Hinweis auf den Erlass zur Einfiihrung und
Anwendung der Handlungsempfehlung ,Verschlechterungsverbot® der Bund-/Lander-
Arbeitsgemeinschaft Wasser und die Forderung eines wasserrechtlichen Fachbeitrages, mit
dem zum einen die Auswirkungen des Vorhabens auf betroffene Grund- und Oberflachenwas-
serkdrper gemal Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) und zum anderen der Einfluss der Bebauung
auf die benachbarte Wasserfassung geklart werden sollte.

Die Hydro-Geologie-Nord GbR (HGNord) wurde mit dem Fachbeitrag beauftragt. Dieser wurde
im Juni 2018 fertiggestellt und kommt zu folgendem Ergebnis:

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 24A *Papenberg 2. Baustufe* vorgesehene Einrichtung eines
Wohngebietes fuhrt zu einer veranderten Sickerwasserbeschaffenheit und modifizierten Ab-
flussbedingungen. Im Vergleich zur landwirtschaftlichen Nutzung ist in Wohngebieten von deut-
lich geringeren Stoffeintrdgen Uber das Sickerwasser in das Grundwasser auszugehen. Es er-
folgt keine flachenhafte Aufbringung von Diinge- oder Pflanzenschutzmittel und der Einsatz der

Mittel ist auch im privaten Garten durch das Pflanzenschutzgesetz geregelt, wobei Privatan-
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wendern ohne Sachkundenachweis nur der Zugang zu bestimmten, weniger toxischen Mittel
gewahrt wird.
Die bestehende Schutzgebietsverordnung befindet sich zurzeit im Anderungsverfahren.
In dem zukunftigen Schutzzonenkatalog wird die

- Anwendung von Pflanzenschutzmitteln auf Freilandflachen [...] sowie zur Unterhaltung

von Verkehrswegen

in der den Bebauungsplan betreffenden Schutzzone llIA verboten.
Gemal} StralRenreinigungssatzung der Stadt Waren (Muritz) sind zur Glattebeseitigung auf den
Stral3en und Wegen im Bebauungsplan abstumpfenden Mittel einzusetzen und nur bei extre-
men Witterungsverhaltnissen ist die Verwendung von Auftausalzen zuldssig. Im geplanten
Schutzzonenkatalog wird das ,Verwenden von Auftausalzen ..." nur "bei Straf3en, die nach
RiStwag ausgebaut und entwassert sind und von denen das anfallende Oberflachenwasser
vollstdndig aus dem Wasserschutzgebiet herausgeleitet wird", erlaubt.
Insgesamt ist von keinen signifikanten Eintragen aus dem Wohngebiet Uber das Sickerwasser
in den Grundwasserkorper oder als Direkt- bzw. Zwischenabfluss in den Oberflachenwasser-
korper auszugehen. Durch die Verringerung der landwirtschaftlich genutzten Flachen kommt es
ggf. zu einem weiteren Rickgang der anthropogenen Beeinflussung im unbedeckten Grund-
wasserleiter. Die hydrochemische Beschaffenheit des
von der Wasserfassung Waren-Feisneck zur offentlichen Trinkwasserversorgung genutzten
tertiaren Grundwasserleiters wird durch die Realisierung des Bebauungsplans nicht nachteilig
verandert.
Im Bebauungsplan ist keine Grundwasserentnahme vorgesehen, sodass das LUNG MV nicht
von negativen Auswirkungen auf den mengenmafigen Zustand des Wasserkorpers ausgeht.
Das auf versiegelten Flachen im geplanten Wohngebiet anfallende Niederschlagswasser wird
zentral in Sickerbecken bzw. lokal auf den Grundstiicken versickert. Durch den schnelleren
Oberflachenabfluss ist von einer geringeren Verdunstung und einer etwas hoheren Grundwas-
serneubildung bzw. Zwischenabfluss zum Vorfluter auszugehen. Das Wasserangebot in den
Grund- und Oberflachenwasserkorpern wird sich durch die Flachennutzung als Wohngebiet
nicht verandern und hat auch keine Auswirkungen auf den durch die Wasserfassung Waren-
Feisneck genutzten Grundwasservorrat.
Im Zuge der BaumaRnahmen zur Errichtung des Wohngebiets sind insbesondere im von der
geplanten Schutzzone lIlA betroffenen Teil des Bebauungsplans die Anforderungen des geplan-
ten Schutzzonenkatalogs zu beriicksichtigen:
» Erdarbeiten sind prinzipiell erlaubt, wenn die Schutzfunktion der Deckschichten nicht wesent-
lich gemindert wird und bei einer Wiederverfillung das nattrlich anstehende Material vor Ort

wiederverwendet wird. Aufgrund der oberflachennah anstehenden, mehrere zehn Meter méch-
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tigen Sandersande ist eine wesentliche Verringerung der Schutzfunktion der Deckschichten
nicht zu besorgen.

* Bei der Errichtung von Strallen und Wegen ist die RiStWag in der aktuellen Fassung zu be-
riicksichtigen und ein breitftdchiges Versickern des abflieRenden Wassers fir unbefestigte 6f-
fentliche Feld- und Waldwege, beschrankt-offentliche Wege, Eigentimerwege und Privatwege
wird gefordert.

» Anlagen zum Durchleiten oder Ableiten von Abwasser sind entsprechend den Anforderungen
nach DWA Arbeitsblatt DWA-A 142 zu errichten und betreiben.

Auf Grundlage der vorliegenden Auswertung kann zusammenfassend festgestellt werden, dass
der Bebauungsplan Nr. 24A *Papenberg 2. Baustufe* mit den Anforderungen der europaischen
Wasserrahmenrichtlinie hinsichtlich des Verschlechterungsverbots und Verbesserungsgebots
betroffener Grund- und Oberflachenwasserkorper vereinbar ist und keine nachteiligen Auswir-
kungen auf Schutzgebiete, Biotope und die nahe gelegene, zur 6ffentlichen Trinkwasserversor-

gung genutzte Wasserfassung Waren-Feisneck zu besorgen sind.

Luft und Klima
Den klimatisch wirkenden Strukturen im Plangebiet werden aufgrund seiner Randlage zum
Stadtgebiet und der Nahe zur Muritz nur eine allgemeine Bedeutung fur Luft- und Klimaverhalt-

nisse beigemessen.

2.5 Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Im Rahmen der landesweiten Analyse der Landschaftspotentiale Mecklenburg-Vorpommerns
wird das Plangebiet dem Landschaftsbildraum ,Warensberge® zugeordnet. Die Landschafts-
bildqualitat wird mit der Stufe 7 fur die Schutzwirdigkeit der Landschaft als gering bewertet. Die
Landschaft ist hier durch den Blick auf das Stadtgebiet gepragt. Mit der Realisierung des Vor-
habens wird ein neuer Stadtrand geschaffen, der durch seine Eingriinung einen harmonischen
Ubergang in die Landschaft annehmen soll. Das Landschaftsbild des Plangebietes ist hier nur
von allgemeiner Bedeutung.

Nach dem LINFOS M-V (Landesinformationssystem Mecklenburg-Vorpommern) liegt das Plan-
gebiet aul3erhalb eines Kernbereiches landschaftlicher Freiraume.

Im Landschaftsplan der Stadt Waren (Muritz) wird das Plangebiet dem Bereich der welligen
Sanderlandschaft stdéstlich von Waren zugeordnet. Der betroffene Landschaftsbildraum wird
als gering bis mittel eingestuft. Im Maflinahmenplan ist die Flache als Wohnbauflache und als
Mafnahmenflache dargestellt. Das Plangebiet stellt den Ortsrand suddstlich von Waren dar.
Das Vorhaben wird das Landschaftsbild beeinflussen. Es entspricht jedoch den stadtebaulichen

Zielen der Stadt Waren (Muritz) und figt sich in das vorherrschende stadtische Siedlungsbild
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ein. Die natirliche Gelandemodellierung wird bei den Festsetzungen im Bebauungsplan be-
ricksichtigt. Die Gebaudehdhen wurden dem ansteigenden Geldnde angepasst, um ein harmo-
nisches Siedlungsbild zu erreichen. Die Darstellungen der Hohenentwicklung sind in der Anlage
enthalten. Durch die innere Durchgriinung des neuen Baugebietes und die &uf3ere teilweise
Eingrunung soll der Wiederanschluss an die freie Landschaft erreicht und die Stadtansicht aus-
gewogener gestaltet werden.

Die landschaftsbildtypische Charakteristik wandelt sich im Sinne einer positiven Stadtentwick-

lung.

2.6  Zusammenstellung des Kompensationsbedarfes

Es ergibt sich folgender Kompensationsflachenbedarf:

Tabelle 5 Berechnung des korrigierten Kompensationsbedarfs

Eingriffsflachenaquiva-
lent fur Biotopbeseiti-

Eingriffsflachenaquiva- I:Zlngrlffsflach-_ Multifunktionaler
endquivalent Teil-/

und bzw. Biotopveran- + | lent fur Funktionsbeein- Vollversiegelund bzw. |~ Kompensationsbedarf
gung ) P trachtigung (m2 EFA) 9 9 ' (m2 EFA)

derung (m2 EFA) Uberbauung (m2 EFA)

195.936,06 0 40.142 236.078

236.078

3. Geplante MaRnahmen fur die Kompensation

3.1 KompensationsmalRnahmen

Zur Kompensation werden folgende MalRBhahmen festgelegt:

¢ Anlage parkartiger Grunflachen

Wie im Bebauungsplan dargestellt, werden innerhalb des Plangebietes mehrere 6ffentliche
Griunflachen angelegt, gepflegt und erhalten. Teilweise werden auch die notwendigen

Sickerbecken zur Regenentwasserung in diese Griinflachen integriert.

¢ Anpflanzen von Alleen und Baumreihen im Plangebiet

Wie im Bebauungsplan textlich festgesetzt, werden entlang der dargestellten &ffentlichen
Verkehrsflachen und der offentlichen Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
insgesamt mindestens 300 Baume als Baumreihen oder Alleen gepflanzt,

gepflegt und dauernd erhalten. Es sind standortgerechte Laubbaume mit

einem Stammumfang von 16 — 18 cm und einer Baumscheibe von mind. 12 m? GréR3e zu pflan-

zen. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind zu ersetzen.
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¢ Anpflanzen von Baumen auf den privaten Grundstiicken
Wie im Bebauungsplan textlich festgesetzt, ist auf jedem Grundstiick mindestsens ein standort-
gerechter Laubbaum mit einem Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, zu pflegen und zu erhal-

ten. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind zu ersetzen.

e Anlage von freiwachsenden Geblschen oder Hecken im Siedlungsbereich (M1)

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von Natur und Landschaft M1 soll die Anlage von freiwachsenden Gebischen oder Hecken

erfolgen. Verwendet werden mindestens 5 standortgerechte Strauch- und 2 Baumarten. Die

Arten kbnnen unter Heranziehung der Anlage 2, Nrn. 4.3. und 4.4. NatSchAG M-V ,Verwen-

dung von Arten naturnaher Hecken und Gehdlze* bestimmt werden. Folgende Anforderungen

sind durch die Ausgleichsmalinahme zu erfillen:

¢ Anteil nichtautochthoner Gehdlze max. 20 %

e Flachenanteil an Baumen von mind. 10% bei FlachengrdofRen von < 0,5 ha und max. 30%
bei FlachengréRen von > 0,5 ha

e Pflanzqualitat: Baume als Heister mind. 150/175 cm, in stark frequentierten Bereichen
175/200 cm; Straucher mind. 80/100 cm, in stark frequentierten Bereichen 125/150 cm

e Pflanzdichte: Baume als Heister im Abstand von 3 m x 3 m, Pflanzung von grol3kronigen
Baumen als Uberhalter in Abstanden von 15-20 m untereinander als Hoch-stamme
(StU14/16 cm) mit Dreibocksicherung

e Straucherim Verband 1 mx 1,5m

e Mindestbreite der MalRnahme: 5 m, Mindestreihenzahl: 2

e Aufbau von Schutzeinrichtungen (Einzédunung) gegen Wildverbiss, soweit erforderlich

Die Jungwuchspflege beinhaltet die jahrliche Mahd von Gras- und Ruderalvegetation in den

ersten 5 Jahren und eine Ersatzpflanzung der Baume bei Ausfall.

e Anlage einer Streuobstwiese (M2)

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft M2 erfolgt die Anlage einer Streuobstwiese. Je 80 — 150 m?2 ist ein
Obstbaum als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 14/16 cm mit Verankerung zu
pflanzen. Die Anlage ist vor Wildverbiss zu schitzen. Die folgenden vorgaben zur Entwick-
lungspflege und Unterhaltungspflege sind einzuhalten:

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

e Erganzungspflanzung ab Ausfall von mehr als 10%

e Gewabhrleistung eines Gehdlzschnittes fur mind. 5 Jahre

e Dbedarfsweise wassern und Instandsetzung der Schutzeinrichtung
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e Aushagerungsmahd auf ndhrstoffreichen und stark gediingten Flachen im 1.-5. Jahr

e zweimal jahrlich zwischen 1. Juli und 30. Oktober mit Abfuhr des Mahgutes

e Mahdhohe mind. 10 cm Uber Gelandeoberkante mit Messerbalken

e Verankerung der Baume nach dem 5. Standjahr entfernen

e Abbau der Schutzeinrichtung frilhestens nach 5 Jahren

Unterhaltungspflege:

o jahrlich ein Pflegeschnitt nicht vor dem 1. Juli mit Abfuhr des Mahgutes oder ein Bewei-
dungsgang

e Mahdhdhe mind. 10 cm Uber Gelandeoberkante mit Messerbalken

3.2 ErsatzmalBnahmen

Der Eingriff in Natur und Landschaft durch Versiegelung wird nicht vollstandig innerhalb des
geplanten Wohngebietes ausgeglichen. Weitere Ersatzmafinahmen erfolgen in Abstimmung mit
der Stadt Waren (Muritz) und der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgi-
sche Seenplatte auRerhalb des Hauptgeltungsbereiches. Angestrebt werden Ersatzmafinah-
men in Form von Neuanlage und der Erhalt einer Feldhecke mit Krautsaum sowie Anlage von
Extensivacker.

e Anlage, Pflege und Erhalt einer Feldhecke mit Krautsaum
Die Feldhecke soll auf dem Flurstiicken 21 der Flur 4, Gemarkung Warenshof erfolgen. Die
Feldhecke wird funfreihig auf einer Breite von mindestens 8 m inklusive Krautsaum realisiert.
Fur die Anpflanzung sollten standortgerechte, einheimische Heckenstraucher fir arme Standor-
te verwendet werden. Folgende Straucher werden fir diesen Standort empfohlen:
o Amelanchier ovalis
o Cornus mas
o Coryllis avellana
o Crataegus monogyna
o Euonymus europaesus
o Mallus sylvestris
o Prunus mahaleb
o Prunus spinosa
o Rosa pimpinellifolia
o Hippophae rhamnoides
Auf 100 m2 werden ca. 50 - 60 Straucher angeordnet und mindestens 1 Uberhalter. Als Uber-
halter werden auf diesem Standort folgende Gehélze empfohlen:

o Acer campestre
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o Prunus avium

o Sorbus aria

o  Pyrus communis

o Malus sylvestris

o Betula pendula

Die ausgewahlten Gehdlzarten sind gleichzeitig Bluhstraucher und friichtetragende Straucher,
die als Bluhweide den Bienen und als Nahrungs- und Lebensraum der umgebenden Fauna
dient.

Bei der Neuanlage der Feldhecke ist der gemeinsame Erlass des Umweltministeriums und des
Ministeriums fur Erndhrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei zum ,Schutz, Pflege und
Neuanpflanzung von Feldhecken in Mecklenburg-Vorpommern® zu Grunde zu legen und bei der

Anlage und Pflege der Hecke zu berucksichtigen und die Vorgaben einzuhalten.

¢ Anlage von Extensivacker — Ausgleich und Ersatzlebensraum
Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ist das Vorkommen des Rebhuhns und der Feldlerche im
Plangebiet nachgewiesen worden. Um den Lebensraumverlust fur das Rebhuhn und die Feld-
lerche auszugleichen, ist eine Ackerumwandlung auf einer Flache von mind. 7,5 ha vorzusehen.
In Anlehnung an die Eigenschaften des verlorenen Lebensraumes erfolgt die Anlage von
Extensivacker (Ackerwildkrautflache) mit einer dauerhaft naturschutzgerechten Bewirtschaftung
auf einer bisher intensiv genutzten Ackerflache und dauerhafter naturschutzgerechte Pflege zur
Ansiedlung und langfristigen Erhaltung von Ackerwildkrautern und anderen Vertretern extensiv
genutzter Felder.
Folgende Vorgaben sind zu beachten:

e Anlage auf Ackerstandorten mit Bodenzahlen von < 27

e mogliche Kulturen: Getreide (auRRer Mais), Olsaaten, Feldfutter mit Leguminosen  oder

Graserne Saatdichte max. 50 % der konventionellen Saat

¢ keine Pflanzenschutzmittel, keine mineralische Diingung, keine Giille

¢ keine mechanische Bodenbearbeitung im Zeitraum 1. Mai-15. Juli

¢ Mindestbreite 50 m Nutzungsvorgaben:

e Bodenbearbeitung und Bestellung mindestens alle 2 Jahre, bei Luzerne spéatestens

nach 3 Jahren; alle 3-6 Jahre eine einjahrige selbstbegriinte Brache
e MindestgroRRe: 1 ha
Diese MalRnahme dient gleichzeitig dem Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschatft

durch Versiegelung.

Bebauungsplan Nr. 24A *Papenberg 2. Baustufe* Waren (Miritz)
- Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung 31



Stadt Waren (Muritz), Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

3.3 Ermittlung der Kompensation

Zur Kompensation des Eingriffs wurden die 0.g. MalBhahmen entsprechend dem Maflihahmen-
katalog (Anlage 6) der Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern 2018 heran-
gezogen. Der MaRnahmenkatalog, der abschlieRend ist, ist nach landschaftlichen Zielbereichen
gegliedert. Die Beschreibung der MalRnahmen, die Anforderungen zur Anerkennung, zur Siche-
rung und Unterhaltung sowie der zu erreichende naturschutzfachliche Wert (Kompensations-
wert) wurden der Anlage 6 zu entnommen.

Da die geplanten KompensationsmalRnahmen durch die Nadhe zu einer Storquelle, entspre-
chend der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung, beeintrachtigt werden, fihrt dies zu ei-
ner Verminderung des anzurechnenden Kompensationswertes, weil die Mal3nahme in diesem
Fall nicht mehr ihre volle Funktionsfahigkeit erreichen kann. Die verminderte Funktionsfahigkeit
einer KompensationsmafRnahme wird durch einen Leistungsfaktor ausgedriickt. Er korrespon-
diert mit den Wirkfaktoren, die bei der Ermittlung mittelbarer Beeintrachtigungen unterschieden
werden. Der Leistungsfaktor ergibt sich aus der Differenz zwischen dem Wert 1 und dem jewei-
ligen Wirkfaktor. Jedem der beiden Wirkzonen wird ein konkreter Leistungsfaktor als Mal3 der
Beeintrachtigung zugeordnet (Wirkzone | = Leistungsfaktor 0,5; Wirkzone Il = Leistungsfaktor

0,85). Die raumliche Ausdehnung ist abhéngig von der Stérquelle (Anlage 5).

Tabelle 5 Ermittlung des Kompensationsumfangs mit Berlicksichtigung von Stérquellen
Kompensa-
Flache der Kom- Kompensati- Leistunas- tions-
Nr.| MalBnahmen pensationsmaf3- | X onswert der X 9 = flachen-
faktor -
nahme (m?) MalRnahme aquivalent
(m2 KFA)

1 Anlage parkartiger

Grinflachen 7.066,00 1 0,5 3.533,00
Anlage einer
2. Streuobstwiese 5.000,00 3 0,5 7.500,00

(M2)

Anlage von frei-
wachsenden Ge-
3. blschen oder 12.000,00 1 0,5 6.000,00
Hecken im Sied-
lungsbereich (M1)

300 Baume an den
Verkehrsflachen
(StralRen und We-
ge als Baumreihen
oder Alleen
(300x25m?)

7.500,00 2 0,5 7.500,00
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je 600 m2ein
Baum = 212 Bé&u-
me auf den priva-
ten Grundstiicken

(212x25m?)

5.300,00

0,5

2.650,00

Anlage, Erhalt und

Pflege einer Feld-

hecke mit Kraut-
saum (M3)

7.010,00

21.030,00

10.

Anlage von Ex-
tensivacker mit
einer dauerhaf-
ten naturschutz-
gerechten Be-
wirtschaftung

75.000,00

0,85

191.250,00

Summe:

239.463,00

3.4

Bilanzierung

In der folgenden Tabelle 6 werden Bedarf und Planung in Form von Kompensationsflachen-

agquivalenten gegenibergestellt.

Tabelle 6 Gegeniberstellung von Kompensationsbedarf und -planung
Kompensationsbedarf (m?) Kompensations- Uberschuss /
flachenaquivalent Defizit
(m?)
236.078 239.463 3.385

Dem Bedarf an 236.078 m? Flachenaquivalenten stehen 239.463 m? Flachen&quivalente der

Planung gegeniiber. Es ergibt sich ein Uberschuss der erforderlichen Kompensationsflachen-

aquivalente von 3385 mz2. Der Eingriff wird vollstandig ausgeglichen.
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