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Satzung der Stadt Waren
zum
Bebauungsplan Nr. 1

- Eigenheimstandort Miritzstadion -

Teil B - Text -

Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 BauGB, § 1 o
Abs. § und 6 BauNV0 5

Es gilt die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet, Tankstellen ﬁ
sind jedoch unzuldssig.

Im Quartier 1 sind Betriebe des Beherbergungswerbes allgemein |
zuléssig. i
Flachen fir besonderen Wohnbedarf, § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB i

Personen mit besonderem Wohnbedarf (z.B. Single, Behinderte) ist
das Quartier 9 zugeordnet.

Flachen mit der Pflicht zur Arpflanzung von B&umen und Strauchern, |
sowie zur Anpflanzung von Einzelbdumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buch- &
stabe a) BauGB L

3.1. Die in der Planzeichnung festgesetzten Flédchen mit der
Pflicht zur Anpflanzung sind fléchenhaft mit standort-
gerechten einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Die Bepflanzung ist auf Dauer zu erhalten und zu unter-
halten.

3.2. An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten %
it der Pflicht zur Anpflanzung von Einzelbdumen sind

5.1 Erdgeschoﬁfuﬁbodenhﬁhen
'
w1l

(2)

Die ErdgeschoBfuBbodenlidhe baulic
nicht héher als 0,8 m iJber der mittd
hohe des zum Grundstic% gehdrenden Stra
tes liegen.

.' - g
hnit-

Die ErdgeschoBfuBbodeniéhe baulicher Anlagen auf
den Quartieren Nr. 6, 3 und 11 darf nicht héher
als 0,2 m Uber der mittleren natirlichen Gelénde-
hohe liegen, gemessen suf der Fléche, auf der das
jeweilige Gebdude errichtet wird.

'5.2. Dachformen/ Dachneigungen

(1)

(2)

(3)

(4)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen
und Dachneigungen gel:en fir die Hauptdécher und
Nebendachfléachen. ;

(1) gilt nicht for Gberdachte Stellplétze

Garagen kdnnen ausnahnsweise mit Flachdach aus-
gefihrt werden, wenn stiddtebaulich- archItekto-
.nischen Belange diesen nicht entgegenstehen.

Nebendachfldchen sind bis zu 1o % der Grundfldche
des jeweiligen Geb&udzs auch mit anderen Dachfor-
men und .Dachneigungen zul&ssig. Bei der Ermittlung
der Grundfldche des jweiligen Gebdudes bleiben
angebaute Garagen, angebaute Uberdachte Stellplét-
zé und angebaute Nebeaanlagen unbericksichtigt.

Drempel sind nur bis zu einer H8he von 0,6 m Uber
der DachgeschoBfuBbod:nhéhe zuldssig, gemessen
bis zum Schnittpunkt der AuBenwandfléiche mit der
Dachhaut. :

5.3. Dacheindeckungen

¢ standortgerechte einheimische Gehdlze zu pflanzen.
Die B&ume sind auf Dauer zu erhalten und zu unterhalten.

- 4. Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, § 9 Abs. 1
| Nr. 16 BauGB

Ignerhélb der von Sichtfléchen Uberlagerten Grundsticksfléchen
~dirfen Nebenanlagen, Einfriedungen und Bewuchs eine HBhe von 0,7 m
.~ Uber Fahrbahnoberkanten nicht Uberschreiten.
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st nach dem Beschiuf als Satzung gedndert worden.
teiligung niach § 3 Abs. 3 Satz 2 i.V.m. § 13 Abs. 1 Sa
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§ 9ABS.1Nr.26 BauGB
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(2)

Geneigte Hauptdacher dirfen nur mit Dachziegeln
bzw.- steinen in roter Farbgebung sowie mit Glas
eingedeckt werden.

Fir Dachneigungen von o bis 15 sind auch andere
Eindeckungen zuldssig.
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ener Standort

Aufgrund des § IO des Baugesetzbuchs in der

vom 31.August 990 in Verbindung mit Artik
(BGBI. 1990 Il S. B85, 1122),
50 S. 929) wird nach  Be:
Waren vom 11

Ceragsen: |

Flache zum Anpflanzen von Béumen und Stréuchern §.9.Abs.7 Ar 25 Buahstabe

srstellungen ohne Normcharakt

 vorhandene Grundstiicksgrenze mit Gren:

 vorhandene Be swung
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2253), zuletzt gedndert durch Anlage | Kapitel XIV-Abschnitt Il Nr. 1 desEinigungsvertrages

, sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI. I Nr,

eschiuBfassung durch die Stadtverordnetenversammiung der Stadt

- Waren Juli 1991 und mit der Genehmigung des Innenministers des Landes Mecklen-
_buq@&kxvqnnngrp,hﬂgﬁth;%ﬁtZBﬂg iber den Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Gebiet -Eigen-

5.4. AuBenwandflachen

(1) Es sind nur die Materialien Sichtmauer
Naturstein (Feldstein), Holz, Glattputz un

! zuléssig. | g .

LA 2 L4

i (2) Das Material Sichtmauerwerk muB mindestens 25 %
der GesamtauBenwandfldche des jeweiligen Geb&u-
des betragen.

5.5. Fensterflédchen

3 (1) Die geschlossene Glasflédche eines Fensters darf

%4 - maximal 0,5 gm betragen. Sind Glasfldchen gréBer,
. so sind diese durch FenstersproBen entsprechend

1 optisch zu gliedern.

(2) Abweichungen von diesen Festsetzungen sind im

Einzelfall ausnahmsweise zuldssig, wenn es die
L Gesamtgestaltung des Geb&udes erfordert und der
Gesamtcharakter des Gebietes nicht beeintréch-
tigt wird.
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Bearbeitet durch -das Bavamt/Planungsabteilung der
Stadt Waren
Waren, den  09.08.1991
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Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBL. | S, '

1 des Gesetzes vom 23. September 1990




